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 02.11.2023תאריך עדכון: 

 עיר היין, אשקלון  שם האתר: 
  

 1A  ,A :דירה מדגם 
  

 חדרים  וחצי  4 : ' חדרים סמ
  

 _____  דירה מס': 
  

 2-15 מס':  קומה 
  

 B ,A : גם מד בניין
  



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
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 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
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 תוכן עניינים 
 

 יהוי פרטי ז  פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והקרקע בעל ה  :2סעיף 
 וחניה.  ןמחסבבניין,  מיקום הדירה  : 3סעיף 
 ר הדירה. אוית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. ופן דירה ואשטח ה   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , בלעדי  הדירה באופןהמשמשים את  לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(.-)א בילות סטיות ק  :7סעיף 
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.    :8סעיף 
 לתכנון השלד.   חראיפרטי מהנדס א   :9סעיף 

 
 ציודה ואביזריה הדירה, המבנה, , יןיאור הבנית פרק ב'. 

 
 . (1.1-1.6ות ויעודה של כל קומה )ן, הקומ ניי הב  אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 הגמר ואביזרים. חומרי  דירה, אור הית   :3סעיף 

 .          גובה הדירה :3.1סעיף 
 ם לה. הצמודי  ם שימת חדרים וגימורים בדירה ושטחי( ר2 )טבלה :3.2סעיף 

 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3יף עס
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 

 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.   ,(3)טבלה  :3.5יף עס
 (. 3.6.1-3.6.8פים ) נסטלציה נוס ואביזרי אי ,ברזים( מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11תקשורת )ו  מתקני חשמל  ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9ירה )בד מתקני קירור/חימום  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסן,  בדירהאש ובטיחות   סידורי כיבוי  :5 סעיף
 . שונותפיתוח ו עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 
 : דירוג אנרגטי. 6.3סעיף 

 . פותמערכות משות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף 
 וג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. כת מיז : מער7.5סעיף 

 דואר.  תיבות  :7.6ף סעי
 תפות נוספות. ומערכות משומתקנים  :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7שתית )ת תנה למערכו חיבור המב   :8 יףסע
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12) המשותףחלקים שאין להוציאם מהרכוש   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. בית משותף )רישו :9.3סעיף 
 ף הצמוד לדירה. החלק ברכוש המשותו של רשיעו  :9.4סעיף 
 הבית.   החלטות בדבר ניהולקבלת סדרי  : 9.5סעיף 
 רותים המחייבים בקשר אליו. י וצאות הבית המשותף, ובשתתפות בה שיעור הש :9.6סעיף 
 . המשותףהרכוש החלקים המוצאים מ  :9.7סעיף 

 
 נספחים

 
 שותף. המ ת ועברו לקונה ולנציגות הבימסמכים נוספים שי נספח א' 

 כלליות.   הערות פח ב' נס
 ים.טבלת זיכוי ג' נספח 

 . ירוג אנרגטיית לדותו נספח ד'
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 חדרים וחצי  4 מס' חדרים:  עיר היין, אשקלון  שם האתר: 
    ___ דירה מדגם:   
    ___ : מס'  דירה  

 ___ מס':  קומה   
 ___ : מדגם  בניין  
 ___ : מס'  חניה  
 ___ מס':  מחסן  

 
 .רות אחרות בהמשך פיצול מפרט מסטר(נימיים של מסד )עדכון לדי ור בירוק הינו לצרכים פרק י: מ הערה

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג של" , הת פרט( מ )טופס של   המכר )דירות(  ו צ לפי  

 ( בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים   2022-תיקון התשפ"ב לרבות,   םני שו  תיקונים  כולל ) 

 נים למבנה ולדירה(התאמות והבהרות הנכו ללכו)                           

 
 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת"ן )להל                      .בע"מ סיםאודור נכ:  בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        :  ין לב
 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז       

 
       מתאריך:

 

 

 טי זיהוי פר    א.
 

 יקבע בהמשך ע"י הרשות המקומית. : מס' ביתו   רחוב  .קלוןשא: ישוב .1   

 . 302 :מגרש .66,67,68,76  :מס' החלק .369,3247 גוש מס': 1.1 

 .1006תמל/ ם:קו ה במהחל תני תכה 1.2 

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.  :קרקעהזכויות ב תבעל .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 ישראל )ר.מ.י(.י מקרקע רשות :שם המחכיר  .12

 . 03.11.2021: כירהתחילת תקופת הח שנים. 98 תקופת החכירה:  2.2

 

 ( "הדירה" )להלן קומה:דירה מס' ו  .3

 

 ממ"ד,  –רתי )להלן מרחב מוגן דיחדרון )חצי חדר(, נה, שי  חדר חדר שינה הורים, ,פינת אוכל, מטבח, דר דיורחה, כניסבדירה:  .4

ה  גישמסתור כביסה ) מרפסת שרות,  מקלחת(,חדר רחצה הורים ) ,(אמבטיה) כללי צהחדר רח דור,פרוז ,נה(ישש גם כחדר המשמ

 (. יציאה מחדר דיורשמש ) מרפסת ממרפסת שירות(,
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   שטח הדירה .5

 : ים אלהללכ לפי המחושב .______ מ"ר :שטח הדירה הוא

 קירות החוץ של הדירה. וניים של החיצל פניהם העוברים ע קוויםי היד בתוך המצולע הנוצר על הכלואהשטח  )א(

   –לעניין זה 

  ח משותף בינה לבין שט הדירה לבין מרפסת השמש,רבות בין מחוצה לה, לה לבין מה שדיר קיר המפריד בין ה –" ץ חו  קיר" (1)

 ת.ת אחרתוכני ירה אוד ה או בינה לבין בקומ

 במרכזו של קיר החוץ; ר האמורה אחרת יעבור קו המצולע ין דיוץ מפריד בין הדירה לבקיר חכאשר 

 פני הקיר יכללו את החיפוי.אבן  פויבקיר עם חי בלא גימור; פני הקיר –" ץ פניו החיצוניים של קיר חו" (2)

 י כל המפלסים בדירה.שטח  סכוםירה יהיה שטח הדדירה; כל מפלס בשטח לגבי בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט ה  (ב)

 קיים;  האופופעים והמשטחים המשחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל ושב פעם אה יחגות בדירשל כל מהלך מדר טחוש (ג)

 המדרגות. מנו עולה מהלך ף למפלס  שמצור ח יהשט

  1970 –, התש"ל תנאיו ואגרות(להיתר,  )בקשההבניה כנון ום לנדרש בתקנות התואשגובהם ת  בחישוב השטח ייכללו רק השטחים (ד)

 שה להיתר(.  )בק  תקנות התכנון והבניה –)להלן 

   דירה.ל בשטח האינו כלוש, וב'בחלק  9.4 סעיף : ראה דירהשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד ל  (ה)

 

 :י ת הדירה באופן בלעד פים המוצמדים לדירה או המשמשים אפירוט שטחים נוס .6
 דמוי תקרה   אח מלנה למשטו ]קירוי הכו מקורהש שמה סתרפמ מתוכה ._______ מ"ר :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1

 . "ר_______ מ : בשטח ,אחת מעל בלבד[  )לא פרגולה( הנמצא קומה 

 ;מדת( המוצ  החניה ן מקוםם סימוכנית שטחי החניה ע)יש לצרף ת_______ : מס' לא מקורהמקורה / חניה 6.2

 ; המוצמד(מיקום המחסן ת המחסנים עם סימון ף תכניר)יש לצ .מ"ר  _______ :(2)בשטחי דירתמחסן  6.3

  .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4
 אין.  :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

 אין. :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

   :שטח(ות )מהו נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם רים,חלקים/אזו /אם יש שטחים 6.7

 . הדירה(רצפת  ממפלס ךמונ היה יסתור המת פצ)יתכן ומפלס ר המכרבתוכנית מן מסוכ: )ככל שמתוכנן( מערכות/מסתור כביסה

  

 : השטחיםהערות לחישובי 
 די הקווים המצולע הנוצר על יצפה הכלוא בתוך א שטח הרמרפסת הות לדירה; שטחה של ית חיצונמרפס –" מרפסת שמש " .1

הדירה   ותירק שלפניהם החיצוניים  הבנויים של המרפסת ועליים של קירות החוץ או המעקים הם החיצונ ים על פניהעובר

 ת.הגובלים במרפס

הרקיע   וראו לא/לשמש ו אשר מידת חשיפתה לקה, או בחורה בשלמות ו/או מקפה שוח  ,הכוונה "שמשמרפסת " בהר כימו

כדי  בה שיש לה והן מחוצה  הקרקע נייה פיזית כלשהי הן בתחוםכפוף למיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לב

 .משלש תשיפת המרפסח שפיע עללה

בינו לבין חלק של המחסן מפריד ר רות; כאשר קיטח הקיפת שוסבתן קירות המחס  וא ביןטח הכלהש וא , השטחו של מחסן  .2

יכלל שטח הקיר  יגובל בשטח משותף   הקיר; כאשר קיר המחסןשל  רק השטח שמתחת למחצית הרוחב רה אחרת ייכללדי

 במלואו. 

   20  יעובמתחת לקירות החוץ ב יאורטישטח תץ של המרתף בתוספת חוה ותרי השטח הכלוא בין קוא , התףשטחו של מר .3

כאשר קיר  ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר;חרת ריד בינו לבין חלק של דירה ארתף מפכאשר קיר המס"מ; 

  ייכלל שטח הקיר במלואו.ל בשטח משותף המרתף גוב

ט  ע במפרהמופי חצר בין שטח ה  5%עד  ור שליה בשיעיקפה; תותר סט היב םיאת שטח הקירות התומכ, כולל חצרשטחה של  .4

 שה.כר לבין השטח למעהמ
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 סטיות קבילות: .7

 כסטייה ממפרט זה:להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן  רטותהמפוהסטיות 

  ה גדולהסטיי  שטחה של חצר תותר ןי ח למעשה; ואולם לעניובין השט 6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%ייה בשיעור של עד טס )א(  

 לעיל. 4 ערהוה 6.6בסעיף  כמפורטיותר 

 .הם למעשהאבזריזרים במפרט ומידות בדות האבין מי 5%סטייה בשיעור של עד  ב()

     

 דוד קוהן אדריכלים בע"מ.  "(:לריכהאד)"להלן "  להיתרשם עורך הבקשה  .8

 סבא. , כפר 6ר יוחנן הסנדל : ובתתכ --- קס:פ 2058533-052 : טלפון  

 david@davidkohan.co.il :דוא"ל 
 
 

 רון משולמי מהנדסים בע"מ.    "(:המהנדס)להלן "  דלתכנון השלראי שם האח .9

 תל אביב. , 58הרכבת     : כתובת 4985669-03 :פקס 5600830-03 : טלפון  

 office@ron-eng.co.il   :דוא"ל 

 

 

 ואביזריה  האור הבניין, המבנה, הדירה, ציוד ית ב. 

הבניין או שטחים   חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותרות איד שלפנימית  הק נויים בחלולהכניס שי  המוכר רשאי    *

 . תף ברכוש המשו

 . התקן הישראלי י דרישותצרים והמלאכות יהיו לפכל המו    *

 

 הבנייןאור י ת .1
 ". B"בניין -" וAבניינים דומים הידועים בשם "בניין י אחד מתוך שנ ,"רב קומות" ן מגוריםי בני 1.1

יה ושירות  לחנ קומות מרתף תת קרקעי 2מעל , קומות למגורים 19ועוד  קומת קרקע )לשירות מגורים ולמסחר( כולליםינים בניה 

 הם. משותפות לשני

 .לפי החלטת הרשות המוסמכת.   ו/או ף אחד מורכבבית משותכ וירשמו י החלטת החברהפליל קבבמ ים אובשלבהבניינים ייבנו  

 

 ;בלבד למגורים , הכוונה)*(ותר די ,יןי נבבם; גורילמ דירות 74 :בניין כל ב 1.2

 
 או  לעסק, גורים,חדר או מערכת חדרים שנועדו למ -ה""דירנאמר, "הגדרות"  1סעיף  3197 - ג( התשל"דירות)לפי חוק מכר  )*(

 אחר. צורך  לכל
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 קומה  ן וייעודה של כלי י נ בב תו מוט הקו פיר – 1טבלה מס'  1.3

 

 מרתפים משותפים:

 תיאור או כינוי 
 קומה

  מעל/תמתח תמוקו
 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ
 בקומה

 הערות סוג השימוש 

 --- -2 מרתף  תקומ

  מיסעות, , ()לרבות חניות אופניים חניות
פרוזדורים,  ת,  ו קומתי  ותמעברים, מבוא

 ימים וחדר י מאגר מדרגות, רי דח ות, מעלי 
 ם, י רי פ   קשורת,מל /תחש יחדר , תמשאבו 

למגורים ו/או  )טכניות  ות ומערכ  קנים תמ
 ויות.ש רת המתכננים והי דריש לפ( למסחר

קנים  המת של מיקומם הסופי 
יקבע    שונותבקומות ה והמערכות 

 . לטת המתכנניםלפי הח
 

יתכן ומערכות שונות הממוקמות  
   גם האחר. ין אחד ישרתובבני 

 --- -1 מרתף  תקומ

  ות, מיסע , ()לרבות חניות אופניים חניות
פרוזדורים,  ת,  ו קומתי  ותמבואמעברים, 

אים  נ ש  חדרמדרגות, רי דח מעליות, 
  ם,י ר י פ  קשורת,מל /תחש יחדר)טרפו(, 

למגורים ו/או  )טכניות  ות ומערכ  קנים תמ
 ויות.ש רת המתכננים והי דריש לפ( למסחר

 
 בכל בניין:  

 תיאור או וי כינ
 קומה

  מעל/תמתח תמוקו
 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ
 בקומה

 הערות סוג השימוש 

 --- קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

ר,  שטחים למסח  ,בי()לו  מבואת כניסה
חדרי  ות, , מעלייםדור וז פר מבואה קומתית, 

  רדח  ים,נס ח, מתחדר עגלו  ות,מדרג
  פירים,טור, ר נגחדר  , )דחסנית( אשפה

למגורים ו/או  )טכניות  ות ומערכ  קנים תמ
 ויות.ש רת המתכננים והי דריש לפ( למסחר

צוברי גז,    :(לכל המגרש) בפיתוח
  עמדות אשפה למחזור, חדר

שה לחדר טרפו(,  מדרגות )לגי 
ם, חניות,  י לות, רחבות, שבי חצר

רמפה כניסה לחניון התת קרקעי,  
,  כיבוי אש ו   ה וטעינהפריקבות  רח

 קולונדות למסחר. 

 3 1 ים מגור תמוק

,  ים ית, פרוזדורתמ מגורים, מבואה קו 
לרווחת  ר חדמדרגות,  י חדר , ותמעלי 

אשפה )שוט(,    תמצנח, + מרפסת  הדיירים
טכניות    ותומערכ  קניםתמ  פירים, מחסנים, 

ת  י דרישלפ ( סחרלמגורים ו/או למ)
 ויות. ש רהמתכננים וה

--- 

 2-8 ם ירגות מוקומ
5 

 ה( )בכל קומ

  ים,ת, פרוזדורי ים, מבואה קומתרו מג
ה  פאש  תמצנחת, גו ר מד י ר חד, ותמעלי 

  ותומערכ  קנים תמ פירים,   ם,י נמחס  וט(,)ש
ת  י דריש לפ ( למגורים ו/או למסחר)טכניות 

 ויות. ש רהמתכננים וה

--- 

 9-15 ם ירגות מוקומ
4 

 ה( ומל ק)בכ

  ים,ת, פרוזדורי ים, מבואה קומתרו מג
ה  פאש  תמצנחת, גו ר מד י ר חד , ותמעלי 

טכניות   ות ומערכ  קניםת מ פירים,  וט(,)ש
ת  י דרישלפ ( למגורים ו/או למסחר)

 ויות. ש רהמתכננים וה

--- 

 2 16-19 ם ירגות מוקומ

  ים,ת, פרוזדורי ים, מבואה קומתרו מג
ה  פאש  תמצנחת, גו ר מד י ר חד, ותמעלי 

  ותומערכ  קנים תמ פירים,   ם,י נמחס  וט(,)ש
ת  י דריש לפ ( למגורים ו/או למסחר)טכניות 

 ויות. ש רהמתכננים וה

--- 

 גג עליון
 )ראשי(

--- --- 
  מים וחדר משאבות, י י מדרגות, מאגר חדר

חדר לטיפול במצנחת מערכות סולאריות, 
--- 
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 תיאור או וי כינ
 קומה

  מעל/תמתח תמוקו
 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ
 בקומה

 הערות סוג השימוש 

ם ומערכות ים, מתקני מפוחוט(, אשפה )ש
ו/או , למגורים ותפות/ פרטיותמש) תניוטכ

 ת. יוושר ים וה(, לפי דרישת המתכננלמסחר

 --- --- --- 19 למגורים  תהכל קומו סך

 )הראשי(.  נכלל הגג העליון  לא מותן הקו יבמני  22 יןיבבנ תומוק כל סך ה

 
  :והבהרות ערותה

  .הבניה יאם להיתרייתכנו שינויים בטבלה בהת (א)

 והבניה  תקנות התכנון הקובעת לבניין ]כהגדרתה בכניסה היא ה איזו מהכניסותלבניין, יש לציין  אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

 

 : (יםי ראש) יםפמשות תרגו דמ י חדר 1.4

 העליון )הראשי(.   עד למפלס הגגמרתף תחתון ס פלממ מקורה :מדרגותדר כל ח אפיון ; 2: ן בניי כל בהמדרגות  י מספר חדר
 אין.   :ףגות נוסמדר חדר 

.  נותר מכוללא ו/או עם חד ותהיה חשמלית 24.81 שראלי למעליות מס'התקן הי לדרישות תתאים תימעל כליש;  :תו מעלי  1.5

   ; 22 :יתכל מעללנות מספר התח ;3 :יין נב כלב תו י המעלמספר 

    .יש באחת בלבד בכל בניין :*()מנגנון פיקוד שבת ;8,8,13 :תמעלי כל במספר נוסעים 

ל כלתקרת התא ול ובה המעקה ועדראה מגי תותקן מר באחורעל הקי לוחות אנכיים.תא יצופו פלב"ם ב ות הקיר :תאכל  גימור

נור ע בתצבו פיתהיה צבועה בצבע סו מ"מ לפחות. תקרת התא 27בי של תצופה בגרניט או שיש בעו ריצפת התא .רוחב התא

הקרקע  )בקומת  מלא אסף מטהיהיה מ :תיו עלד המפיקו  יפה.או עקתאורה ישירה מונמכת ותותקן בה  או תכוסה ע"י תקרה

 נים(. כיווני האסף לשמ

 .('ש /מ' ) 2.0מהירות  :מותהקו ר מספאם לבהת עתבנקת ו ילעממהירות ה

 . אין :מרעמדת שו  1.6
בהתאם   לו/או חב' הניהו  נייןדיירי הב נציגות תקבע ע"י עלתו בת, שהפפיקוד שמעלית בעלת מנגנון  מובהר כי הכוונה ב  –ת" "מעלית שב  *()

 .1969-רקעין תשכ"טהמק  ז' בחוק   59לסעיף 

 

 : (בכל בניין ) ין ועבודות גמרי הבני חומר .2

 . השלד מהנדסן נותכ , לפילהב רגיבשילו עשת ומתו :שיטת הבניה; השלד סהנדלפי תכניות מ :ד הבניין לש 2.1

 ; השלד סובי מהנדישלפי ח  :עובי  .םיים/טרומישטים מתועמזוין מאלמנ בטון ו/או  בטון מזוין :מרחו  :רקעת קומת קרצפה ותקר 2.2

    . 1לק ח 1004קן ישראלי מס' י תפל :בידוד אקוסטי  1045 לפי תקן ישראל מס' :מי תרדוד בי 
   .1045מס'  שראליתקן ילפי  :י בידוד תרמ ; השלד לפי חישובי מהנדס :בי ו ע .: בטון מזויןחומר :קומתיתרצפה ותקרה  2.3

   .1חלק  1004ראלי מס' ישלפי תקן   :בידוד אקוסטי  .יועץפי החלטת הל :טהבשי 

  קה.החלות התקן הישראלי למניעת שהתאם לדרי בניין המגורים יהיה נגד החלקה בוף ריצ

  השלד. לפי חישובי מהנדס :י עוב לד.הש מהנדס  תכנוןם מבטון, לפי טים מתועשילמנן, או א מזוי  בטון :חומר :הבניין  ותגג 2.4

   .1045לפי תקן ישראלי מס'  :מי ד תרבידו  .נים הרלבנטייםות התקישודר לפי הנחיות היועץ :םו שיפועי ניקוז ואיט
  באם מכלול .השלד דסמהנ והנחיות דריכליהתכנון הא לפי בשילוב רגילה צה,מתועשת למח/מתועשת: חוץ  קירות 2.5

בלוק תאי   וא בלוק בטון ,גבסבלוקי  ,לוחות גבסות, ה לדירצד הפונשל קיר החוץ ובמית פני ופןבד ,מתועש למחצה/מתועש

 , (אחראו  איטונג)

 . 1045ס' ישראלי מ  תקן פיל :בידוד תרמי המהנדס. ן תכנו : לפי עובי  ה הרלבנטית.פוף לעמידה בתקינכב להכו  
 ישראלי.ירוק" של מכון התקנים ה לי "תו תקן ו בעיהי  וקירות פניםצבעי תקרות 
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 : ת חוץ קירו גימור  2.6

 הכל לפי התנאים בהיתר הבניה.  ,כותיתלאו/או אבן מאבן טבעית : עיקרי  פוי,י צ/חיפוי  2.6.1

   ם;משולב עם חיפויים אחרי שכבות( 2)ח טי יתכן,: טיח חוץ  2.6.2

 קומית. וחלוקת הציפויים בתאום עם הרשות המ וון, גהאדריכל יהיה רשאי לשנות סוג :אחרי פוחי  2.6.3

  מהנדס   ת נחיו ה או משולב, לפי ו/ (ו אחרא ו/יטונג תאי )א   בלוק אוו/ון  או בלוקי בטמזוין ו/  וןטב  :חומר :הדירותבין  רדהת הפקירו  2.7

 .  1חלק  1004וסטי הנדרש על פי ת"י  האק וד  ת שיעור הביד ובכל מקרה יעניקו א   י, האקוסט   היועץ השלד ו 

 .להאדריכ הנדס, גובה לפי תכנוןהמ  ןתכנוו/או משולב לפי בטון ו/או בלוק  :וגובהחומר  מרפסות )ככל שיש(:קיר הפרדה בין 

 : מדרגות י חדר 2.8
גות  הבידוד האקוסטי לחדרי המדר ;המהנדסבי חישולפי : עובי ב. שולאו מ בנוי בטון מזוין או : חומר: מעטפתקירות  2.8.1

 יבוצע על פי הוראות כל דין. ליתוהמע

בעל "תו תקן ירוק" מטעם לי )ע אקריוצבטיח  ( כדוגמת הריצוף +םיים )פנל בשיפולחיפוי  :חומר :פניםת קירו ור גימ 2.8.2

 תקרה. עד לאלי( הישר מכון התקנים

 הישראלי(.  תקניםמטעם מכון הקן ירוק" "תו תל בע) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

בהתאם לדרישות  יכל ור דלפי תכנון האנט לבן ראצו צמלן או טיט פורצהמדרגות יהיו מאבן נסורה או גרנ  :תרגו דמ 2.8.3

כנגד ם וספסי ים מחפודסטים( ופסבניים )משטחי הובעלות שיפולים תואמים לאורך המדרגות ו ,טייםהרלבנ ניםהתק

 החלקה.

 יבוצע על פי כל דין. עלית/יותוהמי המדרגות /הבידוד האקוסטי לחדר :אקוסטי וד ביד 2.8.4

 . 1142"י , בהתאם לתיד( בות מאחזרלאו משולב )ו/   ו בנוימתכת ו/א :ז ידמאח /קהמע 2.8.5

   המדרגות. חדרבאמצעות  :עליה לגג 2.8.6

   :קומתיתמבואה )לובי(  2.9

או קרמיקה או  )שיש( נסורה , דוגמת אבן  שיחבחיפוי ק היהיגימור קירות פנים  :חומר :קומתית הואמב  ות פניםגימור קיר

בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון ) ח וצבעוצע טייבמעל החיפוי הקשיח   ,חותפל משקופי הדלתותגובה עד ל ורצלן,גרניט פ 

 עד לתקרה.  הישראלי( התקנים

מונמכת לא  ל תקרה ה שבמקר. הישראלי( תקן ירוק" מטעם מכון התקנים"תו ל עב)סינטטי  סידטיח +  רה: חומר:קתור גימ

 .  יט פורצלןה או גרנאבן נסור: ףריצו ו. יבוצע טיח מעל תקרה ז

 :ראשית כניסהמבואה )לובי(  2.10

ת עד לגובה משקוף דלת  חולפוט פורצלן, )שיש( או קרמיקה או גרניקשיח, כדוגמת אבן נסורה וי חיפ :חומר :ימור קירות פניםג

 .הישראלי( םקניתמכון ה ק" מטעםבעל "תו תקן ירו)לי בוצע טיח וצבע אקרייח  מעל החיפוי הקשיהכניסה. 

 ית. דקורטיב או תקרה ו/או תקרת משנה (,ירוק" תו תקן)"בעל י טטינ ס  סיד+ טיח  :חומר :רהקתגימור 

בתקן  דים ומעהו מ"ר,  0.64-חת מפורצלן. שטח האריח הבודד לא יפ טים מסוג גרנ ש( או אריחין נסורה )שיבא :חומר :ריצוף

 . למניעת החלקה 2279הישראלי 

במלבין בטון טבעי צבוע  :חומר: גימור תקרהי. סינטט  במלביןצבוע ון ט בטיח פנים או  :גימור קירות חניה: מקורהיה חנ 2.11 

, כולל  ולבתמש  ו/או אבן עתבמסעה לא משופמוחלק  בטוןבין הקומות.  במסעה משופעת בטון :גימור רצפת חניה. סינטטי

 תנועה.יות יועץ הסימון חניות, מספור ושילוט לפי הנח 

 מלבין סינטטי דוגמת פוליסיד  טיח + צבע  :הקירות ותקר :ים ר חלחדרים טכניים ואפרוזדורים 

   .6.1.3יף סע ראה עבודות פיתוח :בות מערכת תאורהורה לר נית לא מקגימור חניה חיצו          

 :  חדרים לשימוש משותף 2.12

 .  (וכו'ארונות חשמל, מים  )למעט גומחות,, רילרקופ ס גמת טי דונטסי עצבוע בצבטיח  :קירות רו גימ  :חת הדייריםלרוו חדר          
 תקנים. ן ה בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכוצבעים, פוליסיד. כל הת י דוגמסינטט צבוע בצבעטיח  :גימור תקרה         

  .או משולבאו פורצלן אצו טר :גימור רצפה         

   :וכדומה לותדר עגחו ו( יהשי ים טכניים )ככל ר/חד 
בחדרים טכניים   :רהתקור גימ. (ארונות חשמל, מים וכו'  )למעט גומחות,סינטטי דוגמת פוליסיד,  צבוע בצבעטיח  :גימור קירות

 ירוק" מטעם מכון התקנים.בעל "תו תקן הצבעים, כל צבוע בצבע סינטטי.  בטון -
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 . שולבמ אואו פורצלן טראצו אריחי  :גימור רצפה
 ירות בחדר אשפה ייעשו בגרניט פורצלן ובהתאם לדרישות כל דין.של הרצפה והקהגמר  עבודותחדר אשפה: 

  :תהערו  
 .הישראלי  ון התקניםמכ טעםקן ירוק" מבעל "תו ת יהיו רה צביעת קירות/תק  .1

  ותדרישהתאם לביהיה  )בדירות ובשטחים המשותפים(השונים בניין קי הלחבריצוף לקה של הההחיעת דרגת מנ  .2
   .הלמניעת החלק 2279הישראלי  תקן ה    

   טת על ידי נשל חשמלית ה ם מזוגגת, בעלת פתיחהיניואלומה דלת ן תהיהכניסה לבניידלת  :ן לבניי  שיתרא דלת כניסה 2.13

   .מחזיר שמןרקום ואינטכת מער                
 ר שמן.תות אש, כולל מחזידל :דרגותמ י תות חדרלד 2.14

   אין. :י בי קומתת לו דלתו  2.15

 .יש :משותפים וחלקים יםחדר  ,ים טכניים/חדר חניות,  ,ותקומתי מדרגות, מבואות   , לובי, חדרן לבנייבכניסה , תאורה 2.16

ולחצן   יתמבואה קומת/עה בחדר המדרגותקבובת לתאורת לילה ן ש, ומנגנומהקובכל ת אור קן הדלבבניין המגורים יהיו לחצ

   .מבואה קומתית/ותמדרגדר ה אור בחקת הדלהדירה ל מתוך

  כל.האדרי צוביעלפי בגוון  בד(בל צוניחיה פח מכופף צבוע בתנור או ציפוי אחר )בחלקם :חומר :ארונות חשמל, גז ומים 2.17
א לכל  ל של. ככתף של הבניין/יםתעשה למונה המשובור הזנות החשמל של כל המחסנים חי .יש :ייםרתדי במחסנים  רהו את 2.18

יענה    המוצע ןובלבד שהפתרו המחסניםבעלי של ת אחר  ו/אוהמאפשר חיוב צריכה יחסית    הרוכשים יוצמדו מחסנים יוצג פתרון

 .  מתקניםהמתייחסות לסוג זה של  ןוהתקנות אחרות על פי די החשמל משק ק דרישות חועל 

ים  של הבניין/ וש המשותף החשמל של הרכ נה ממערכתזה יש. :תפותמשו  רומכניותערכות אלקטמללתאורה ו חיבור חשמל  2.19

ניין הסמוך  בבין הסמוך ו/או ימוקמו בני ו ב, אך ימוקמבנייןהו רת ערכות משותפות אשר ישחשמל )יתכנו מתכנון מהנדס הלפי 

   רשויות השונות(.לאישור ה  ין, בכפוף ני הבוישרתו גם 

 דרישת הרשות המקומית. לפי יה צוני ומואר. עיצוב המספר יהן חיר בניי קן מספת ין יובחזית הבני  מספר בניין: 2.20

2.   
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 י( הו זי פרטי  –' מור בפרק אלא)בנוסף ור הדירה יאת .3
 ה*: גובה הדיר 3.1

 מ'. 2.50-חות מפ לא ת התקרהף עד תחתי גובה הדירה מפני הריצו    

 מ';  2.05 -: לא פחות מגובה חדרי שרות ופרוזדור   

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: (כש)באם נר תי רסן די *גובה מח  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: (ה)באם נרכש חניה מקורהה וב*ג  

 

  נימליה בשטח המיגובה הדיר ל מקרהבכ נה.מכות מקומיות ותקרות משהנ , מערכות, בליטות,תוחת קורלמעט תהערה:  *

 דין.על פי הקבוע פחת מן הגובה המינימלי ה על פי התקנות לא יחלקי דיר הקבוע לגבי

 
 המשמשים אותה.או לה צמדים המוים טחובש  בדירה חדרים וגימוריםת רשימ – 2טבלה מס'        3.2

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות,/ותיתר בהערפרוט )ראה   
 

 

 (1)קירות מרחו ור תיא 

 ( 2)ותקרות גמר קירות 
 (4)חיפויומידות אריחי 

 "מ( )בס

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף
"א  כוי למ"ר/ ממחיר לזי

 ים בשקלים חדש
 ותהער

 רות בהמשך. וט בהע ראה פר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  כניסה 

 . ת בהמשך ט בהערו ראה פרו אין ( 3)ראה  ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  דיור ר  חד 

 (1)  ון בט בלוקי  , ון בט בח מט 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ראה פרוט בהערות בהמשך. 
 ןיא ( 4) ראה חתון ת רון  פוי מעל משטח א חי 

 . שך מהרות בט בהע ה פרואר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בטון  בלוקי  בטון,  פינת אוכל 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) הרא (1)  ן בלוקי בטו בטון,  פרוזדור 

 . ה פרוט בהערות בהמשך רא אין ( 3)ראה  ( 2) הרא (1)  בלוקי בטון  בטון,  הורים נה  שי   חדר 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  ון י בטוק בל בטון,  שינה   חדר 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  ון בלוקי בט בטון,  חדרון 

 "ד מ מ 
 מזוין   ון בט
 "א ת הגראו לפי הו 

 . המשך ערות בה פרוט בהאר אין ( 3) ראה לפי מפרט הג"א 

 ללי חדר רחצה כ 
 ה( )אמבטי 

 (1)  בטון  בלוקי  ן, בטו

 אין ( 3)ראה  ( 2) האר

 . בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4)ראה  לןפורצגרניט  חיפוי 

 הורים חדר רחצה  
 ( מקלחת ) 

 (1)  בלוקי בטון  ון, טב

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך  ערות בה ה פרוטרא

 ןיא ( 4)ראה  ט פורצלןניגר חיפוי 

 . ת בהמשך ט בהערו ראה פרו אין ( 3)ה אר ( 2) ראה (1)  ן בלוקי בטו , בטון  מרפסת שרות 

 אין ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  (1)  וקי בטון בל , ון בט שמש    מרפסת 
 . 2.6ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף וי/חיפ 

 . הערות בהמשך ה גם פרוט באר

 3.4ה סעיף אר אין אין ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  , ון בט ביסה תור כ ס מ 

 רתי  י ד מחסן  
 אין ( 3)ראה  ( 2) האר ( 1)בלוקי בטון   ן, בטו ( ד צמ שהו ככל  ) 

תכנון  עובי קירות מחסן לפי 
 . ין כל דולפי   הנדס כל/המהאדרי 
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 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :ירותר קחומ ( 1)
 בתנאים להלן: או לוחות גבס  תאי/בלקי גבסבלוקי בטון /בטון/בלוקי בטון :ים מעשוי ו יהי  בדירה קירות ומחיצות הפנים

 מ"מ לפחות. 0.6ם ליהפרופי עובי דופן -

 ות.לפחמ"מ  70ופילים הפר רוחב -

 ינראלי(.זכוכית / מר סלעים /  מלמ"ק )צג ק" 12חות פבצפיפות של ל 2בידוד " -

 יצת הגבס יהיו אחד מאלה:של מח מכל צד
על  יפה בפר לנגת, מחוזק ומשו חומ"מ לפ 15.9או לחילופין לוח בעובי מ"מ לפחות )מחיצה דו קרומית(,  12.5ובי בעות לוח 2 -

 (. מ"ק לפחותק"ג/ 1000צפיפות גבוהה )

 חות. לוהק פהיצרן/סי ראות ומפרט הביצוע יהיו בהתאם להו טיפר
 למפרטיו.  אמתםהת את  ר בכתבוחות ויאש וח צמוד אחר התקנת הל ספק הלוחות יבצע פיק  /יצרן

 
קירות אלו מעטפת הפנים של ן שנית ,למחצה מתועשת בשיטה המתועשת /ת החוץ מבוצעים , כאשר קירו בבניה רוויה :קירות חוץ 

בידוד ": 1045ת"י רבות בנטית לבוף לעמידה בתקינה הרלהכל בכפ  .לוק תאיב אובטון  וקבלבס, בלוקי גבס, לוחות גה מעשוי תהיה
וקי  מבל אולמים" היצרן "כעמידים  רות בבלוקים המוגדרים ע"יקיה יבנומקרה  רחצה בכל י/בחדר, מקרה בכל. "םניל בנייתרמי ש

 טון.  ב
 
 :תקרות/ותגמר קיר ( 2)

 המוגן הגמר יהיה ם לחומר הבניה של הקירות. במרחבתאהב ולי א אקרי + צבעטיח  בבניה קונבנציונלית יהיה,: תגמר הקירו 
 : לבן. גוון  .בע אקרילי+ צ ף ורהע דת פקוהנחיו ל בהתאם

 : לבן. גוון  .+ צבע אקרילי העורף פקוד חיות נה ל בהתאם יהיה וגן הגמרב המבמרח+ סיד סינטטי. טיח  :מר תקרותג
 . ת.הכולל הגנה מפני עובש ופטריו  אקרילי עצב וי(:יפללא ח םתחו)ב ושירותיםרחצה  י /בחדר תרו קי גמר 

 
 :גמר קירות במרפסות

 ם נוסף.  תשלות ללא החזיתומת כלל פסות יהיה כדוגגמר הקירות במר
התואמת  יניום משולב עם זכוכית ומעקה אל(. מגרשחלות על המראות הבהו נקבע אחרת ם לא)בא :עיצוב מעקות המרפסות

 וגמת החזית. כד וינבמעקה או  הרלבנטיים ניםשות התקלדרי
 

 . ים הישראלי מכון התקנ ירוק" מטעםת פנים יהיו בעלי "תו תקן קרות וקירו כל צבעי הת
 
   :ריצוף ( 3) 

ם מיוצרים בכבישה : אריחי 314"י בתרתם דגעפ"י היט פורצלן(, )גרנאריחים מסוג פורצלן  ות יותקנוס רה ובמרפידלקי הבכל ח כללי: 
 לבנטיות. והחקיקה הרסוג א' העומד בדרישות התקינה יהיו מ  (. האריחים Bla)כינוי  0.5%-מ  גדולה וצעת אינההממ  פיגותםשס

   ונה.בחרו ע"י הק תאם לדגם ולגוון שנר בהת ייצוה סידרבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאות 
ות  בגמר הקיר  צוין לא אם כןא ,חותלפס"מ  7בגובה  צוריסדרת י ומאותה ף היקף הקירות מחומר הריצו  ים בכללוהריצוף יכלול שיפ 

  ין צורך בשיפולים.פוי קשיח אמחופה בחי במקומות בהם קיר החוץ שיח.חיפוי ק
 ו מהמפורט להלן.א יפחת לוהתנגדות להחלקה  – 2279דרישות ת"י לפי יעודם, יעמדו בין, ובבני  בדירה סוגי הריצוף המותקנים

 . 11R –מקלחת  . רצפת תא10R – חצהרחדרי  .R-9 –חדר מגורים 
סדרה  דוגמאות/גוונים מכל 3-סדרות של ריצוף ו 4ל הפחות, כלג לקונה, המוכר יציאו לחיפוי, ד לריצוף, המיועריח, ידת אלכל מ

 רלי. טני  רן בהי בגוו מבין הגוונים המוצעים יהיה ד חות אחפ ל .וש בדירות מגוריםבשימים ושכיחים וגמאות/גוונים נפוצ ם לדהתואמי
 (.  LAPPATO" )ק חלקיתימור "מברית תהיה בג סדרון המבית אחת לפחו

ותר  וון קרוב בי וון אפור והאחרת בגחת בגם(. אאריחי פוגות, בין -ני גוונים של רובה )למילוי מישקים ין שנה בחירה בהמוכר יציג לקו
 ונה.ע"י הק שנבחר חילגוון השולט של האר
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גמאות/גוונים מכל סדרה דו 3-ריצוף ו סדרות של 4ונה, לכל הפחות ג לקיצי  רפסות, המוכהמר לריצוף  לכל מידת אריח המיועד
ניטרלי, אחד  היר היה בגוון בהגוונים המוצעים י  מביןת אחד . לפחונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגוריםוגמאות/גווהתואמים לד

 דירה. ש במוינה לשחר ע"י הקו שנב דוגמא/ם בגוון/ דוגמא תואמת לגווןואחד מהפרקט  יומהם דמ
 ע"י הקונה. אם לדגם ולגוון שנבחרוייצור בהת  מאותה סדרתלחיפוי יותקנו אריחים אך ורק צוף או ריח לרית אמידבכל 

 
 . ( לן פורצ   ניט ר ג)   צלן פור אריחים מסוג  . ' סוג א . "מ ס   60/60 ות במידאריחים   :הבכל הדירריצוף  -
 . ( גרניט פורצלן )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים  ס"מ.  33X33, ס"מ 30X30 אריחים  ת ייר ממידוהד חירת  ב ל  :צהרח י ריצוף בחדר    -
 . ס"מ 33X33ס"מ,   30X30ם אריחי ת ידו ייר ממהד  ת ר חי לב  :שמש /פסתרף במריצו  -

למידות האמורות לעיל  הציע בנוסף ל"ר ומעלה על המוכר מ 15במרפסות ששטחן  .( ניט פורצלן רג )  פורצלן וג  מס . אריחים א'  סוג        
 לפחות.ס"מ  60ם שלפחות מידת צלע אחת בהם היא ריחיא 

 .ת כר ג גרניט פורצלן במידות לפי בחירת המו חים מסו ארי יש.  (: שהוצמדככל דירתי או ) ריצוף במחסן  -
 

  קירות:חיפוי  ( 4) 
הרלבנטיות. )בחירת  קיקה והתקינה מד בדרישות החהעו' א סוג (ןלט פורצרצלן )גרנימיקה או פומאריחי קר  רות יהיהחיפוי קי כללי:  

"י  בחרו עוון שנסידרת ייצור בהתאם לדגם ולגתה אריחים אך ורק מאוכל מידת אריח יותקנו ת המוכר(. בהינה להחלט סוג האריח
ואריח  ס"מ, 50X20 ותידבמ, אריח ס"מ 60X30 לדוגמה . ת שונות לפחוש מידות חים בשלויהקונה אר יע לבחירתמוכר יצ . הנהקוה

  . מידות האריחים הינם לבחירת המוכר. ס"מ 50X25 במידות
טיח   –ד לתקרה וי ועיפמעל החעד גובה קו משקוף הדלת לפחות.  ות קיר וי  חיפ : הקיים בדירה( פי)ל מקלחתובחדר   אמבטיהבחדר   

 עובש ופטריות.  גנה מפניהכולל ה יליע אקרבצ+ 
וי ועד לתקרה  החיפמעל . לפחות מ' 1.50בה עד גו רחצה,ות כמפורט בחדרי החיפוי קירות במיד  :ה(ר בדיים אם קי) שירותיםר בחד  

 ילי.צבע אקר ח +טי –
ת תואם קירו חיפוי  -  BI ביחידת   ינו תנור אה .  כאשר  ( ס"מ לפחות לכל אורך משטח העבודה )מעל ארון תחתון   60בגובה   במטבח: 

בע על החיפוי ובקירות: טיח + צ מ   יצוף(. הרעל  ' מ מ   1.50  בה גו ועד הרצפה ) י הקרמי של החיפוון עליהסף ה   התנור וסביבו בקו מאחורי 
 אקרילי. 

זהה לגמר   יוגמר וחיפו )אם נדרש( יקוסטא מובנית כולל בידוד סגירהבכל חלקי הדירה, יש לבצע   תו אופקיאנכית א גלויה לצנרת       
 הקירות.  

 
  רות:עה
נטיים למניעת מעבר הרלב תקניםישות הדר דין ולפיהפי הוראות מו לאט באזורים הרטובים יירות, הרצפות והנקזים קיה טום:י א

 וכים. רים סמיין/חדנמים לחלקי ב  

 . ס"מ 2 -עד כרש של ן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל  שרות,ומרפסת  מ"די רחצה, מחדרבכניסה לדירה,   – לסיםהפרשי מפ

 . יןפי ד ל תרהמו גובהל )מדרגה( עד מונמך/מוגבה יתכן סףגג, /שפסות שמביציאה למר 

 ים שלמים". עד גובה "אריחאו  ות,לפחלה בלגובה המצוין בטעד י הקירות יעשה גובה חיפו  - רותקי חיפוי  

 ס"מ.   60  -פחות מ   ן רכ שאו   ורות יש פינות קמ   אם ב   , PVC  ניום או פרופיל אלומי יבוצעו פינות מ   –בחיפוי  ות  פרופיל פינ 

 ר היא חומ ן אבהש ון שבחב הביאיש ל..., (2חלק  5566י מתוך ת") -(י טפרף/ותהמש חטשו ב שיותקנ )ככל עיתן טבבא אריחי 
    כתבמער שמשיםהמ םחי רי הא ו את ו ח ולה ן וגו  ....זהן בנוסף נאמר בתק .ן ומרקם דלי גוווהבים גיד  ,יםבו נימ   יותם להי לשעלו   טבעי,                

                          . חזוקה ות ת למטר   ם הנשמרי   ים ח רי או הא   ת לוחו ה   ין לב   ה שברצפ   ם האריחי   או   ות ן הלוח ן בי ו ו ג שוני ב   ה הי כך י י הזמן, ולפ   ה משתנה עם צפ הר                    

 . קצועהמ ולכללי התקינה לדרישות בכפוף    הכול               

  

 . ף בדירהיצו הר של קהבצע ליטוש ו/או הברתלא החברה למניעת ספק יודגש כי  - ליטוש/הברקה 
 שתותקן    מכר, וככלת הו/או בכלל, בתוכני ויקבמד ,תסומן רחכבהלא  בהר כיו באם תותקן, מ– , קורה/ותרגולהפ 
  שולב. ו/או מומיניום אלו א /ו פלדה ו/או וןטב אועץ ו/מ יה עשויההת        

 ארונות למערכות בגב ארון מטבח, פים,ות מחווחזית  ותלמעט בשולי קירחות, ס"מ לפ 7בגובה   ,)פנלים( מחומר הריצוף  –שיפולים 
 נג(. גרו ים, ללא קיטום פינות )ים. חיפוי ושיפול טכני רים זואו



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 13 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

  לריצוף טראצו לפחות. מ"מ 3של  (ת)פוגו ווח בין אריחיםמרע צובינדרש חיפוי, וצוף  נים לריהתק לפי דרישות – )פוגות(חים מרוו 
 מ"מ לפחות. 1 נדרש מרווח של

 
 (כר זהט מבמפראו בסעיף אחר בלה אם צוין כך בט רקועל קנו בפתיו גביהם יש התייחסות בהערות לעיל מתקנים לו  י ציודכ )מובהר

 
 ארונות: 3.3

 
   ארון מטבח תחתון:   3.3.1

רטות  ופ מלרכיבים ולהנחיות ההארון יבוצע בהתאם   ל אורכו לקירות המטבח.וד בכן הצמ תותחארון מטבח תקן ה יובכל דיר           

 הלן:ל 
ריים  הכנה לכי ,יורלהתקנה שטוחה של הכ םר, חיתוך פתח המתאי לכיושבת תופים, ת, מגירות, מדון יכלול דלתוהאר -

 למדיח כלים.  הכנהצתה(, הל חשמל לבישול ונקודת גזת ודנקתקנה שטוחה, לה יםיתוך פתח מתא)תושבות וח ותמובנ

 . מס" 60-הדלתות, יהיה כ עומק הארון, כולל חזית •

 וף. הריצ פני ל "מ מעס 90-של משטח העבודה יהיה כעליון סף  גובה •

ת של תחתית  יבוט ריד למים למניעת עמס"מ ובחיפוי  10-כ בגובה של קל(יה )סוותקן הגבהה בנו בתחתית הארון ת  •

  ון.האר

 מ"מ לפחות. 17-18ד )סנדוויץ( בעובי ומעץ לב ים יהיוגוף הארון והמדפ  •

 "מ לפחות.מ 5-6עובי יקט( ב)ד ון יהיה מעץ לבודהארגב  •

 .  לוחות פוסטפורמינג / MDFבוד )סנדוויץ( /עץ ל ות מויהארון תהיינה עשות דלת •

לות  יסמעלות רות תהיינה בהמגיקו. ומגובהו ולכל עלכל  לפחות, ס"מ 60ירות ברוחב ל יחידת מגהארון יכלו •

 טלסקופיות ממתכת. 

ת תרונו ת הפינה של הארון, יותקנו פיחידותר. בולא י דרשפינה אחת בלבד, אם נארון המטבח התחתון יכלול  •

 . ערךאו שווה מג'יק קורנר נשלף כדוגמת  אחסוןים למכני

 : המפורטים להלן ביםיכלר טבח יהיו בהתאםיפוי ארונות המי צסוג    -

 פורמינג. ידיות מתכת.פוסטייקה / י חיצוני: פורמפוצי •

 ה. ם: מלמין או פורמייקציפוי פנימי וגמר מדפי •

 :מפורט להלןר כים שיבחר המוכאו הספק נים שיציג המוכר ו/וגוו גים סומתוך לבחירת הקונה וגווניו יהיו פוי גי הציסו   -

מהם בגוון  ואחד  בע לבןצב ד מהםם לבחירה, אחשונינים גוו  5נה לפחות הקוי  פנציפוי חיצוני: על המוכר להציג ב •

 יטרלי. נ

  וון לבן.ציפוי פנימי: בג •

התקינם, על . החליט הדייר שלא ל נהת הקולטלהחנם ון תחתון היכו' מובנים בארור ויח, תנשל מדבפועל  קנהתכנון והת -

ים  ם המובנכלים החשמליי נת הלהתק מקומות שיועדו , בםיבות דלתות ומדפלר בח בשלמותו,פק את ארון המטלסכר המו

 חללים( לרבות ההכנות הנדרשות.  א)לל

ת לכיור תחל שמחלב תותקןדיח הכנה למניתן שהיח, עד למדם המיומטבח במקותקין ארון מבקשים להלרוכשים ה -

ע המטבח ושק רתקעפון סיתידי של המדיח לביוב ולחיבור ע : ברז, 3.6ף בסעי  את הנדרש טבח. ההכנה תכלולהמ

 מל )כנדרש בפרט החשמל של המפרט(.החש  תו קני תמים מותקן לפוגן לי מחשמ

 

 ;ראה הערה בהמשך ות:מיד ( 1)  

    

לא  וביבע משטח עבודה לבחירת הקונההתחתון יותקן  וןרך הארלכל או על ארון מטבח תחתון: תיאור:מ דהעבו  משטח

  ת"י  נטיים,הרלוו נים התק  שותדריל , העונהערך(ווה  אבן קיסר או ש  גמתודלימרית )כית או פו מאבן טבע - ס"מ 2-ות מפח

ה  קנאם להתהמשטח יותהיקפם.  להארונות בכ לחזית מ ביחסס" 2ה של עם שוליים בהבלטן(, לפי העניי 1,2)חלקים  4440



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 14 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

לא עדיף התקנה ללהי שא רע"י המוכר )הקונה  ייבחרבודו ין מוגבה שאופן עליו יותקן קנט ע  טחבהיקף המששטוחה של כיור. 

 זה(.  אי ביצוע לא יינתן זיכוי בגין. מים בכל היקף המשטח כולל אף  ,ל הנדרשהמשטח ככ תיד בחזעם עיבו וגבהנט מק
 ר.שיבחר המוכ יםספקו הע"י המוכר ו/א  מגוון  דוגמאות שיוצגומתוך  הנת הקו לבחיריה משטח העבודה במטבח יה גוון:

 . ניטרלי ם אלו יהיה בהיריגוונאחד מ, ולפחות ניםוו ג 3ג בפני הקונה יצי המוכר

  ד אחד(.לוח בודבהדבקה ולא  בן קיסר יהיוא ימרית/ל פואבן טבעית או ה לוחות)

   

 אין. ון:עלימטבח ארון  3.3.2 

בח מ"א ארון מט 1להמיר עד כר יהיה רשאי מוה  ,פציפיתכנון המטבח הסל לה, בהתאמהחדרים ומע 4.5 רותבדי: הערה

 מ"א.   2עליון יהיה אורך המטבח ה"א ומ 5טבח התחתון יהא מה כלומר, אורך ארון יון.מ"א ארון מטבח על 2 -בן תחתו

 ן: כמפורט להלן ליון העהארויתוכנן 

 .פינותוהמשכי ללא  ון יהיה רציף ארה  •

ובתנאי   ס"מ 60 יהיהן עליון ה ארותן שגובני חות. "מ לפס 30ס"מ לפחות ועומקו  75ה גובהו של הארון העליון יהי  •

 )מגנון קלפה(. פי מעלה תהיה כל יםרונות העליונ אהשפתיחת 

 רכו.לכל או דף אחדפחות מכלול לארון מטבח עליון י  •

 .ט לגבי ארון המטבח התחתוןרפמהישות תאם לדרבה יון יהיהמטבח העלרון הה וציפוי אבנמ  •

     .ראה נספח ג' :וי יפ, החהכיור, הסוללה עבודה,משטח ה  ,המטבח ארונותמחיר לזיכוי בעד 

 

(, יץ'סנדוו לבוד ) עץ י מעשו תוןתח  ארון , יותקןתים(שירוה )למעט בחדר בדירה רחצה יחדרבכל אחד מ ין(:יצחרים )אארונות  3.3.3 

 MDF 5רמה  ם בה במיאו סיבית עמידP  310לפי תקןENרך  אוב ון יהיההאר  נה.הקו ירת לבח יה תלוי או מונחון יה. האר

 רחצה. כל משולב בכיור דה אינטגרליידים, משטח עבוחלצירים בלתי מ, , מדפיםל דלתותלפחות הכולס"מ  80של י מלנימי

 אי לחות מוגברים. לעמידות בתנרון יתאימו חלקי הא

     אין. :הרחצהארון בעד י  ו כלזי  מחיר                   

 

    :הערות

 : אורך מטר 6התחתון  חמטב ה ון אר י שלהאורך המזער ( 1)
  .אורך מטר 6 ומעלה: 4.5, בדירת מטר אורך 5חדרים:  4-ו  3 .ורךמטר א 53.חדרים:  2.5-2 תבדיר              

 ך.אורמטר  1.25-תון מכל פינה לא יפחת מח תחשל ארון מטב  זערי ך המהאור 
 "מ.ס 95לפחות  תהיה (,ררד למקהמיועת רוחב הנישה )המקום המטבח יתוכנן כך שמיד 

חתון  ח תמטבמטר אורך ארון  1להמיר עד י, המוכר יהא ראשי ם לתכנון המטבח הספציפ תאבהחדרים ומעלה,  54.ות בדיר ( 2)
 המטבח העליון  ארון ך אורך ואור טרמ 5ון יהא לפחות תחתטבח הארון המעליון. כלומר, אורך מטבח ן ך ארו ר אורמט 2-ב

   . (BUILT INחידת )י  ין כחלופה יחידת ארון אנכיתהתקתן לא ני מובהר כי ל מטר אורך. 2פחות יהיה ל
מטר אורך ארון  1עד  להמירלהציע לדייר ראשי  פי, המוכר יהאבהתאם לתכנון המטבח הספצי חדרים ומעלה,  4.5 ירותדב ( 3)

  התקין ארון ל אושרי לא ימובהר כאי"(.  / "חצי  ח )"אי"שאינו צמוד לקירות המטבמטבח   ארון מטר אורך  2-תון בתח מטבח
מובהר כי לא ניתן להתקין כחלופה יחידת ר אורך. מט 2-פחות מ, באורך של לקירות המטבחינו צמוד תון, שאמטבח תח

המפרט לעיל   אותלהור בהתאם זה ון ראאי" יתוכנן  י "אי" / "חצתחתון כדוגמת ארון   .(BUILT INחידת אנכית )י  ן ו אר
 ל היקף הארון. כבלא מר מפת גבתוס

  למדיח, יםועדהמי  חללים  ן.ת פעמיים באורך הארומחושב הפינ מטבח.לאורך קיר ה ון תימדדאורך הארון התחת יחידת           (4)
, תנור בפועל של מדיח והתקנהן נו כת ארונות.באורך ה יכללו  נותבתוך הארו המשולבים (  ררמק טמע)ל וכיו"ב ייםכיר תנור, 

רון המטבח  ת אכר לספק אם, על המו תקינלה שלאינם להחלטת הקונה. החליט הקונה ן תחתון ה בנים בארו מו  וכו'
ם( ולרבות ההכנות ללי א ח)לל ליים המובניםת הכלים החשמיועדו להתקנ, במקומות שםבות דלתות ומדפי שלמותו, לרב

 שות.הנדר
ים  ימקי רונות המטבחכי יתכן ובקיר שבגב א בחשבון  נה לקחתו ל הקי, עביצוע עצמ טבח ו נות המ ור ארו ב עזיכוי במקרה של  ( 5)

 וקה.רך תחזלפתח/ים אלו לצו גישה שרם. יש לאפם משותפי טן/י לקולתח/י גישה פ



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  
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 . וכשהחברה את הרתנחה  בו במועד זמנים שהחברה תקבע ו  חו הלי פעל בחירתו על באחריות הקונה לדווח  ( 6)

 
 תליית כביסה: נים למיתק 3.4

 וני לתליית כביסה. ן מתקן חיצ שירות יותק ה סתרפממ
               חבלי כביסה 5ס"מ,  160ל ימלי שרך מינוגלגלים  באו (וונות ולמגמתכת ) ותבעל זרוע: ה()קטנ ליית כביסהתלקן מית      3.4.1

"מ  ס 120-מ רכו לא יפחתשאותרומם מתקן מ ןשיותק ובתנאי ס"מ 160-ן מיהיה קטניתן שאורך המתקן   ק.יטלסמפ

 ס"מ.  800-טבר של חבלי הכביסה לא יפחת מך המצוהאור
קיר נת על וממתכת מגולו מתקןמעו משש ,שמשערך בחצר/מרפסת שווה  קןן מתשיותק אפשר  :גג/ן גהות לדיר      3.4.2

סה כבי חבלי 5יכלול לפחות המתקן לקיר.  עומקוב  המתקן יהיה יציב ות המבנה.ע שאינו נצפה בחזיתוצנם מקומב , בנההמ

  ס"מ.  160מינימלי של    באורך

ות לל לפחוד הכוב )קרוסלה( עם עממסתובן זה במתקן המיר מתקו, לחלטתי ה", עפהיה רשאיי  הדייר הגןרת בדי -

 רוצף. מ  למשטח ע למשטח בטון ו/אוביב ומקויהיה יצ לוונת. המתקןוגמ כתתיום או ממומינמאל  זרועות מתקפלות 3

 . UV, עמידים לקרינת יםתי ו איכויהי  בליםבכל המתקנים הח 3.4.3

 .ס"מ 60-פחת מתליית כביסה לא יישה להנ. עומק 5100י מס' בת" עומדמר עמיד המחויה ה ימסתור כביסה:  3.4.4

 של ןולס עליהבניין. מפל סוף מי הגשם שוקז למערכת איטון שינ במה רדפיותקן משטח ה בתחתית כל מסתור כביסה

 ס רצפת הדירה.  למפני מפ פחות"מ לס 30-יהיה נמוך ב חשטהמ

    ה של בגוב המ"ר לתליית כביס 1.7ל שטח פנוי ש י שיישמרבתנא סה וורי הכבייות במסת רכות טכנשלב מעניתן ל 3.4.5

 ' לפחות.מ 1.30                

 

 

  שך.ערות נוספות בהמגם ה . ראה(מ"סבדות )מי  ים בדירהותריס חלונותרשימת דלתות,  – 3מס'  להטב 3.5
 

 

 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 

כמות ומידת  
  פתחה

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
ום/  לומיניא
 כת/ אחר( תמ

ג פתיחה )ציר  וס
גרר/  כע"כ(/ נ
 אחר(

ומידת   ותכמ
  הפתח

 וחב( רה/ )גוב

 חומר )עץ 
יום/  ינומאל
 אחר(   /כתמת

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ות ומימכ
  הפתח

 ( )גובה/ רוחב

  /)עץ  מרחו
יניום/  ומאל

 חר( מתכת/ א

 חומר שלבים 

סוג פתיחה)ציר/  
כ.ע.כ/נגרר/  

 ר( מלי/אחשכיס/ח

 יסה נכ

1 

 ציר רגילה  וןבטח פלדה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 ור יד חדר

1 

 נגרר כ.ע.כ  וגג ' מז אלומ

--- 

--- --- 

1 

 ' ומאל ' אלומ
 חשמליגלילה 

 יכולל גיבוי ידנ 
230/220 --- 230/220 

 מטבח 

--- 
---  --- 

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 
---  

--- --- ---  

---  120/115 --- 

ינה  חדר ש
 ורים  ה

1 

 גילה ציר ר  עץ

1 

   ע.כנגרר כ. ג מזוג  אלומ' 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210 120/115 120/115 

   נה שי חדר

1 

 לה גי ציר ר  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

1 

 ילה ידניגל אלומ'  אלומ' 

80/210 120/115 120/115 

 חדרון

1 

 לה גי ר ר צי  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210 120/115 120/115 
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 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 

כמות ומידת  
  פתחה

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
ום/  לומיניא
 כת/ אחר( תמ

ג פתיחה )ציר  וס
גרר/  כע"כ(/ נ
 אחר(

ומידת   ותכמ
  הפתח

 וחב( רה/ )גוב

 חומר )עץ 
יום/  ינומאל
 אחר(   /כתמת

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ות ומימכ
  הפתח

 ( )גובה/ רוחב

  /)עץ  מרחו
יניום/  ומאל

 חר( מתכת/ א

 חומר שלבים 

סוג פתיחה)ציר/  
כ.ע.כ/נגרר/  

 ר( מלי/אחשכיס/ח

   "דממ
)משמש  

 חדר  כ
 ( 4 שינה

1 
  יפלדה לפ

 א  "הג
לה(.  )רגי ציר 

 פתיחה חוץ 

1 

 ומ' מזוגג לא

או   ה ילרג ציר
 כ.ע.כ 

לפי הנחיות  
 הג"א 

1 

 ס כי ל  ררנג אלומ'  אלומ' 

80/200 100/100 100/100 

--- 
--- --- 

--- 
--- --- 

  ותררת/ ים, הנגים, פלדה נגד גז, הדף ורסיס או שתי כנף אחת 
          חיות הג"א.לפי הנ לכיס. 

--- --- 

רחצה   דרח
 יכלל

1 
 + עץ 
 ר  או -צו צוהר/

 ילה רג ציר

--- 

 --- אוורור מכני

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

  רחצה  דרח
 יםהור

1 
 + עץ 

 אור  -צו /הרצו 
 ילה ציר רג

--- 

 --- אוורור מכני
--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
  עץ
 

 ציר רגילה 

1 

 נגרר כ.ע.כ   וגג אלומ' מז 

--- 

--- --- --- 

80/210 160/105 --- 

 דירתי  מחסן  
 ככל שהוצמד 

1 

 ציר רגילה  מתכת

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 
 

 
 : תואחרו  טבלהל ערותה

  ת,רגילה+ משתפלפתיחה =  (יקיפ)דרי סב נטוי תפלת )נטוי(, חה מש= פתי קיפ  ,החפתיוג = סילהג ר ציריום,  אלומינ =ומ' לא :ביאורי מילים .א

 תריס נגלל כלפי= גלילה  ,עהבוק כנף על  אנכית עהנובתאחת = כנף גיליוטינה כיס( בקיר, )ו/או לתוך גומחה  כנף נגררת על כנף = ר כ.ע.כ גרני 

  .חשמליו/או    ()ידני העלה, באמצעות רצועמ

סה"כ  תאים לדירה תכללית בה ותשהכמ ובלבד בטבלה דריםחד מחשל א רבתיאוכולות להופיע חדרים י לשניפים שות, מנותחלו /לתותד . ב

 נות בטבלה. חלונות המצוי  /תתוהדל

  אשית )ביטחון( בעלת מערכת בריחים חבוייםה לכניסה רלדן מפמגת דללן: למפורט לה התאםה בתהי - םמגורי לדירת ה כניסההדלת  .ג

  עינית הצצהסף, בטחון פנימי נו  רגס לן:כמפורט להים בות רכיברל 5044ן ישראלי מס' ת לתקהתואמ ילי גל נוןמנג על ידים ומופעלי

משקוף בניה מפלדה  .רהספר דיומ דלת צור תחתון, מע מברשת סף  , "רוזטותנעה ו" ידיתמערכות צירים, מגן צילינדר,  , (טלסקופיתמית/רונפ)

 . מוכרן לפי בחירת הוווגבגמר סה תהיה הכנידלת  וון:גמר וגנור. היו בצביעה בתת והמשקוף ילדכנף ה לפחות.מ"מ  1.25מגולוונת בעובי של 

ט בת"י  ול כמפורהכ 2יבה סבי ת בתנאדרגת עמידוה בעלת צפרי דג מת בדירה(, תהיה בעלת אמצעי נעילה כנ)באם קיי  :הני ג לה דלת יציא

5044  . 

 ר: חירת המוכאחד מאלה, לב ה יהיהה לגינ"אמצעי נעילה כנגד פריצה" בדלת יציא

 .יםבבניינ  לפתחים סורגים – 1635י ת"ישות יימת בו דרתקלפתיחה שמ(.  סורג 1)

פורטות בתקנות התכנון  ת המל הדרישום לכעוניון גלילי המצעות מנגנ מוזז באבריח ה (. מנעול תחתון חבוי לדלת סובבת ומנעול עליון עם2)

 (. 1 –צעי )אמ 2.92ה תקנ הבניה, סימן ז'ו

   2.92והבניה, סימן ז' תקנה  ןו נתכות ה ורטות בתקנדרישות המפה לונ העי ליל ן גידי מנגנופעלים על ריחים המוב 4על ל בטחון ב(. מנעו3)

 (.  2 –)אמצעי 

                               .ליילה חשמליס גרת(. 4)

 בדירה(,רחצה )לפי הקיים דרי הת ולחת השירו, למרפסיםחדר ה לות הכניסדלת  הפנים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן:ות דלת .ד

יה  כנף הדלת תהילה. גציר ר ובפתיחת 6575או דלת פנים לפי תקן ישראלי על חלקיו  23' ראלי מסלתקן ישבהתאם  לבודותת תו נה דלתהיי 

חר  או מילוי אורד ו/לקסבלוי פמסגרת עם מי קה(, מודבקים על)פורמיי HPL  /CPLוגמת ם כדופגיים עמידים למים ולא סחיצוני מלוחות עשויה
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ס"מ  7גובה למים ביד ימרי עמומר פולחה מיהי  ון של מסגרת הכנף חתק התהחל אחר. קיים,ה, יקסט חוזק, אקו –י שווה ערך בכל היבט תיפקוד

ים דבק ת והלוחו  ף הדלת לרבותים לפחות. כנצדד 3-מצופה ב נט()ק –הדלת נף ף כקסוג הדלת והמשקוף. הי התאמה לותקנו בי  ציריםלפחות. 

  .תועשציפוי חיצוני מבאו יה בצבע או בפורמייקה יה :דלתותגמר ה  .ישנה, ככל שקינה הישראליתויעמדו בכל דרישות הת ם למיםעמידייהיו 

  בעל , 23יהיה בהתאם לתקן ישראלי  משקוף הדלת:ים. שני הצדדכת מת מת פנוי" וידיו-בי "תפוסול סיבועם מנע הדלתות תהיינה מנעול וידיות:

  המקלחת, יה,מיד למים. בחדרי האמבטו יהיה ענת התק רף לאח. המשקואטימהלדלת ויכלול פסי בגמר ובגוון תואם ץ עלימרי או שות פוהלב

דוגמאות שיציגו המוכר ן מגווהקונה מתוך התאם לבחירת יה ב: יהגוון דלתות הפניםהדלת.  ור בכנף א-וי" וצוהר/צופנ -"תפוססיבובי דמוי מנעול 

     יא בגוון לבן.אחת מהן ה אשר ,לפחותלבחירה אפשרויות שונות  3ונה המוכר להציג בפני הקהמוכר. על שיבחר קים ו/או הספ

  המורכבים משני, שות התקןדרי לפי רגיל/בטיחותי( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף  עםאלומיניום  : חלונות מסוג למעט ממ"ד()ות חלונ .ה

יו בעלי תו  ביהם יהרכיוות  נהחלו .(מ"מ 6עם מרווח אויר של , יםמשני הצדד לפחותמ"מ  4 )זיגוג בעובי ניהםלוחות זכוכית עם מרווח אוויר בי 

ידי   נו עללונות יותקונעילה. החה יח פתי יות מובנות, מנגנונ , ידליםגלגים, ירצ ,EPDMגומי : סרגלי זיגוג, אטמי קוריים, ובכללםמים תקן ואביזר

חלון מסוג   יהיה :בממ"ד ון . חלנף נף על כומיניום מזוגג ונגרר כעל ויטרינה, מסוג אליהיה בדר הדיור: ון ח חל  מתקין מורשה מטעם היצרן.

   .תהעדכניו פקוד העורף  בהתאם להוראות, נגרר  ג עם כנף פלדהאלומיניום מזוג

 .אחת רשת לכנף  כהכנה במסילה נוסף  נתיב תקןיו זהההז בכל חלונות. אין :רשתות .ו

 תריסים.  עלי( יהיו בהדירר ה בתיאו קיים לפי ה הכל) ,רפסת שרותומ, מטבח מקלחת ידרח רחצהי /למעט חדררה, פתחי הדי :תריסים . ז

כל )כ רתה מוגבשלבים לאטימן הקצף כולל אטם גומי ביריתן מו ילוי פוליאולומיניום במבי התריס עשויים פח או הזזה יהיו שלא  בתריסי גלילה 

  מ' 2.50ברוחב   חיםל הפתר ובכבכל הפתחים בחדר הדיו .פתח והוראות היצרןת היה בהתאם למידויה הפח. עובי דרש עפ"י הוראות היצרן(שנ

 י. ן פתיחה ידנשמלי ומנגנו לילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנון חג יורכב ארגז תריסומעלה 

ים למרפסת שירות,  לרבות במטבחים הפונ  חוץ,בחים ללא אוורור ישיר לאוויר הים סניטריים ובמטשירות, בחדררי בחד - אוויר החוץ ור לאוור .ח

 רפפת כיסוי. החוץ לרבות  קירד לורר מכני עיד במאו צינור מצו  בוצעי

גוג ם בזיחים המשולבייתכן פת ום.יני יועץ האלומ ו/או ריכלנון האדון, עפ"י תכפרופיל, גו ה דגם .ויים אלומיניוםעש סיםות והתרי מסגרות החלונ  .ט

 . רות מסךמחסום, ו/או קיקבוע המשמש כמעקה/

 "(. )"חלבשקופה או עמומה  ,תבטיחותיית זכוכ קןתות  ש חלונות(,י  אם)צה רח  י בחדר . י 

  ות ודריש   ות יועץ הבטיחות חי הנ י  , לפ ות או רפפות קבוע / ו   סבכה בדלת   ו א י ו/ מכנ   או אוורור / ו ( יעשה באמצעות חלון  כל שנרכש מחסן כ )   אוורור המחסן  . יא 

 . כיבוי אש 

  ון/אש.בטחתות לו דתקנתכן ויוקרקע י בקומת  לדירות אות, בכניסההכבת רשו לפי הנחיותדלת כניסה לדירה/ות בקומת היציאה מהבניין:  .יב

  .וע סורג קבוע, אין לקב)בחרום אמור לשמש את כלל הדיירים בקומה( יקומת כפתח חילוץ זהמוכר ירהבד ו/או חלון מ"דמחלון ב -פתח חילוץ  .יג

כיון  ה וג הפתיחבות סוריס, לרהחלון/תהפתח, סוג  דותמים בייתכנו שינוי "חילוץ פתח"בפתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כ ף,בנוס

 . ההפתיח

 2 -ם כסף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהיחיצונית.  נגררת,/הנפתחתדלת פלדה אטומה,  דלת כניסה למרחב מוגן הינה :העורף פיקודדרישות לפי  .יד

 שונים,וטרים לים בקמעוג וררפתחי אוו  וכן + זיגוגמיניום . חלון אלוס הדירה. חלון פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיסמפל ס"מ מעל

  רוצ תיפתח האוורור ליד וע"ג הקיר  פיקוד העורף(,לפי הנחיות )ון אויר סינ תמערכ התקנת לפרוק.'(, וניתנים ות פלדה )פלנצסומים בדיסקאח

  תקינתוהרי ש, מתקן הסינוןע"י החברה סופק ם יודגש שבא . (2010י  מא )תקנות הג"א  מידות המערכת לפי מידות היצרן. הפרעה מקומית.

ע"י פיקוד   שהוסמכו לכך תקינות ואטימות נוספת ע"י הגורמיםדיקת ב"י הרוכש, יחייב  ערוקו יפלכן פיקוד העורף, אושרו ע"י ונבדקו  תו  והתקנ

פועל ב יגבר הביצועעל צוע בפובין הבימפרט המכר לאו ב/כר וכי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתוכניות המלמניעת ספק יודגש  העורף.

 עורף. ת של פיקוד הומעודכנ  הנחיותהתואם 

  הצורך בהתקנתעקב , "נטו"פתחים  אינן מבטאות מידותומשוערות בס"מ, בניה מידות  הינן ,3ס' מרטות בטבלה המידות המפו – מידות . טו

  /מלבני דלתותל ש ,למיניהם פייםים היקרופיל פומשקופים  כןיות ומו ס כגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרותמשלימים רים אביז

כנון  בתקנות התכנדרש לפתחים אלו  ממידות/שטח,יפחת  לא יםודל הפתחים המתקבלבכל מקרה ג .)לפי הענין( ךמס ות/ויטרינות/קירותחלונ

   והבניה.

 



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  
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 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 18 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

  לה זו.חר טבת לאראה גם הערו  - ני תברואה וכלים סניטרים בדירהמתק – 4טבלה מס'  3.6
 

 מיתקן                                    
 ח בטמ יקום מ

 הורים  רחצה דרח
 )מקלחת(

 רחצה כללי חדר
 )אמבטיה( 

 אחר שרות  מרפסת

   כיור מטבח
 )בודדת/כפולה( 

 --- --- --- --- ערה )א( ראה ה )בס"מ(  מידות

 --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- ספח ג'ראה נ זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

 --- --- רון משולב בא ולב בארון מש --- בס"מ( מידות )

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3ראה סעיף  --- סוג 

 --- --- אין אין --- זיכוי ₪  

 ים לנטילת ידי  כיור
 '(  ב)

 --- --- --- --- --- בס"מ( מידות )

 --- --- --- --- --- ג סו 

 --- --- --- --- --- זיכוי ₪  

 )ב'( וארגז שטיפה האסל

 --- --- (בה )ראה הער (בראה הערה ) --- ת )בס"מ( מידו 

 --- --- א'  א'  --- סוג 

 --- --- ן אי אין  --- ₪  זיכוי 

 אמבט/ 

 )ב'( מקלחת

 --- דות )בס"מ( מי 
 קלחתמ

 (ברה )ראה הע
 אמבטיה 

 (ב) רהראה הע
--- --- 

 --- סוג 
 יצוף משופע ר

 )מקלחת(
 --- --- ( יליתאקר אמבטיהא' )

 --- --- אין --- --- זיכוי ₪  

ללה למים קרים /חמים  סו 
 () ד()גמהמשטח כיור,ל

 --- --- (גרה )אה הער (גראה הערה )  (גה הערה )אר ם דג

 --- --- א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ה נספח ג'רא נספח ג' ראה 'ראה נספח ג ₪  זיכוי 

יה למים  אמבט לה לסול
 )ה( יםקרים וחמ 

 --- --- (גראה הערה ) --- --- דגם

 --- --- ' א --- --- סוג 

 --- --- ראה נספח ג' --- --- יכוי ₪  ז

סוללה למקלחת למים  
 )ה( קרים וחמים

 --- --- --- (ג)ה ראה הער --- דגם

 --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- זיכוי ₪  

חיבור  כביסה  מכונתל )קרים( ור מיםחיב
 )ז(חשמל והזנת לניקוז

 --- יש  --- --- ---



 תר בניה מותנה בהי 
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                       __ _________                                           ___________ _ 
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 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 19 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

 מיתקן                                    
 ח בטמ יקום מ

 הורים  רחצה דרח
 )מקלחת(

 רחצה כללי חדר
 )אמבטיה( 

 אחר שרות  מרפסת

יטת פל  לשרוול בדופן חיצונית 4" פתח
נת חשמל, הזכולל , )ז(מייבש כביסהמ  אדים

 . ולת סגירהק משתריס הגנה ו
 --- יש  --- --- ---

חיבור מדיח  לז, חיבור למים וניקו ה כנה
 )ח( כלים

 .(מטבחר הנה משולבת בניקוז כיוההכ)
 --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- אין  ניל(  )ברז קררנק' מים למ

 --- --- --- --- 1 )הכנה(  )י(ולנקודת גז לביש

 --- --- --- --- --- כנה()ה (י)םמי  נקודת גז לחימום

 
 : ואחרות טבלהל ותערה
 הרכישה(.להסכם או במסמך אחר שצורף בטבלה,   צוין רק באם  בפועלהקיים )

ל חלקיו על כ  1205ה הישראלית ולתקן הישראלי, ת"י התאם להוראות כל דין, לתקינבנו ויותקנו בים ייטרייהסנ מתקני התברואה והכלים הערה:

ם ובהתא 1205לת"י  5מעט חלק שרברבות ונספחיהן, ל תקנה לקבועותמידות ה –נספח א'  3דוגמת חלק מידע כם ונספחים ל ומלציים מחפנסובכללו 

 להנחיות המפורטות להלן: 

ר יציג לבחירת המוכ .ס כפול שניתן שיהיה בהתקנה תחתונה()למעט כיור חר בהתקנה שטוחהקן קערת מטבח ח תות: במטבבחמט י /כיור (א)

 : הנ קוה

 ר(.באים: חרס, אקרילי ונירוסטה. )לפחות דגם אחד מכל חומה מהחומריםס"מ  40/60ת ובמידת בודדשל קערת מטבח דגמים  -

 ד מכל חומר(.לי ונירוסטה. )לפחות דגם אחים: חרס, אקריהבא םמהחומרי .ס"מ 80/46 במידות כפולהקערה  דגמים של -

   דגמים לפחות. 6נה לבחירת הקוסה"כ יוצגו  -

  מיכל יה או מונחת. ה תלו אסלה תהי(. לבחירת המוכר באם הבלוק-מונו ) הדחה צמודמזוגג עם מיכל  אסלת שירותים תהיה מחרס: ות/אסלה ()ב
ה י , חלקידותיהה תעמוד בכל מההדחרבות מיכל ה לאסל. הליטר( 6ל וכה שליטר ואר  3קיבולת הדחה קצרה של בעל דו כמותי ) סחר :הדחה

ם של העליוני  גובה הפנים .בדרישות התקן הישראלי הרלבנטי העומד נירוסטה בעל צירי  ,כבד :אסלהה מושב .1385"י ת ורכיביה בדרישות
של גמים ד 3לפחות  ונההקלהציג לבחירת מוכר על ה דגם:ס"מ בהתאמה(.  38,40)ס"מ  1סימלית של ה מכייס"מ בסט 39: האסלה יהיה

 .המפורטותת מדות בדרישואסלות העו

במידות לכל דין. אם תתה, הכול בהציבוחת ילהבט היקפימ"מ הומוגני, בעלת חיזוק  3.5ה מחומר אקרילי בעובי תהיהאמבטיה  :אמבטיה

 ס"מ.  70/170 

ושטחו  ס"מ 80ו הקצרה ביותר תהיה לפחות ת . מידדין כל בהוראות נדרשה פי על המידותמ תיפח לא המקלחתא ת הרצפה של שטח מקלחת:

תיחום או   וג,ריש לבצע דיבהיקף רצפת המקלחת . המשטח לניקוז שיפועים עם 2279 י"ת בדרישותיעמוד   . גמר הרצפה"רמ 0.72-לא יפחת מ

נאי שתהיה בהתקנה  ות לעיל ובתובשטחה להורא ותיהתואמת המידיא ובתנאי שה  מקלחתב תותר התקנת אגנית כחלופה למשטח משופע סף.

 .שטוחה במישור רצפת החדר )ללא סף(

  עבודה אינטגרלימשטח  רחצה:י ור/כי 

 

דית  )ויסות מים חמים/קרים בעזרת י קרמי דו כמותיבעל מנגנון דגם מערבל /מיקסר  ם ניקל,רובציפוי כיהיו  וחמים קרים םכל הסוללות למי   (ג)

   .1347ת ת"י העומדות בדרישו ותסדר  3 ותלפחירת הקונה להציג לבח ל המוכרעיכללו "חסכמים". ו אחת(
  יהיה מסוג ו הכיור. ברז המטבחעבודה א שור משטח הוהם ימוקמו על מי  חפר-מדגמים מיקסקנו ברזים יות  חצה ובכיור המטבחי הר /בכיור -

   .ס"מ 15"מ עומק ס 15גובה  :היינהרחצה תכיור ות ברז ס"מ. מיד 25ס"מ, גובה  20דות להלן. עומק ברז נשלף במי

 מוטצינור שרשורי, מתלה מתכוונן,  כולל ס מהקיר,מיק ,דרך( 3דרך )אינטרפוץ -ב ר ,קריםמים חמים ותותקן סוללה ל חת:למקה בתא -

 "מ וראש מקלחתס 30לפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר באורך חילופין ול אופחות ומזלף. "מ לס 60ך י באור טלסקופי ומוביל אנכהחלקה 

 מ"מ.   15 וטרבק
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  ינור שרשורי, מתלה מתכוונן מוטהאמבטיה וכן צ ית למילוי , הכוללת יציאה תחתס מהקירוקרים, מיקחמים  סוללה למים ןתותק באמבטיה: -

 ת ומזלף.לפחוס"מ   60אורך קופי ומוביל אנכי בהחלקה טלס

 . רש(שיד )ככל ניל יברזו, ר לביוב: חיבוכוללת ארגז/י שטיפת אסלהו  כיוריםנת תקה (ד)

 .ןב: לקבועותוון הג (ה)

בדופן   4" פתחחשמל,  : הזנתהכנה למייבש כביסה חשמל.לניקוז, הזנת ור ם(, חיבנקודת מים )קרי :לתיסה כול למכונת כב הכנת חיבור (ו)

 .ס הגנה ומשקולת סגירהכולל תרי ,הכביסהמייבש מ םאדי פליטת לשרוול חיצונית

 טבח.פון קערת המיבור לביוב, ולסוהכנה לחי ברז כוללת:במטבח לים למדיח כ הכנה (ז)

 זרי קצה.בלבד ללא אבי צנרת נחושתבאם לא נאמר אחרת, : ק' גזהכנה לנ (ח)

 .מים קרים בלבד אסלות. בת ידייםכיור נטילו רבות כיור רחצהם, לכלים הסנטריי)כללי(. יעשה לכל ה ים וחמים:חיבורי מים קר)ט(    

 ית. נ רשת העירוקת מהטורה המסופטמפרמים בקרי : קרים מים (י)

 ר משטח העבודה או הכיור.  ממוקם על מישוז הקרי בר = פרח קבוע. שרוול לף מתוךאש ברז הנשרנשלף =  ( יא)

  ת אחת. ידי בעזרת חמים,/= ויסות מים לקרים )מיקסר(  למערב

 או שניהם. /פיית ברז ואו לם, לראש מקלחת ו/( = חלוקת כניסה/יציאה, של מים חמים/קרי)אונטרפוץ ךדר-רב

 

 ברצפה, ,הבניין( למשותפים לכלו)בחלקם יתכן ביוב קורת לקולטני ת ופתחי בי צנר: אחר לכל צורך בדירה,  ציה נוספיםאינסטלאביזרי    3.6.1

 יבוי אש(.  ות כוכמות, עפ"י דריש )מיקום יתכן מתזי כיבוי,האינסטלציה.  סחלטת מהנדה קום וכמות עפ"יבמי ,בסמוך לתקרהבקירות או 

 בין   להעברת גז וכבלי פיקודרת וצנ מפוצלאו /ו יני מרכזייה. ניקוז למזגן מאינסטלצטת מהנדס הלפי החל ,מיקוםב םילמחלקי מ ארון

 קוסטיקה. האץ ות יועוהנחי 4חלק  1004וב בכפוף לת"י בי ני טבידוד קול ..דמאייליועד המקום יועד למעבה, עד המיהמיקום המ

 
 :ערהה

או " תם או קורו עמודי " דמוי  ליטותסוי מבודד ואסטטי ויצרו בי נת כקהת יחייבו (, ידרשו כל שכ, )בוי ביוב/מתזי כי /עבר צנרת מיםמהצורך ב
 . ורצפה מוך לקירותבסו/או רות ותקרה  י מוך לקבס ,לים""ספס
ת, ולכן  תחי ביקורפ ידרשו כן ו תי   ן הבניי ולטנים העוברים לגובה קציה בנדס האינסטלמהנחיות הת"י, והלפי כי בחשבון  לקחת יש ,בנוסף

 תחזוקה.  לצרכי  גישה ראפשותם ויש לאלחסום אלו, אין  ע פתחי ביקורתביצו  שיידרהם ירות בבד
 

ן בנייה( )תברואה(,  והבניה )תכ  התכנון בתקנות תהיה בהתאם לקבועבבניין המגורים  דירותכל הספקת מים חמים למערכת  :מיםימום ח   3.6.2

  , ולהוראות כל דין. 2019 – תש"ף 

בת ירה בד) התאם לקבוע בתקנותבלפחות ה שנפחם יהים חמים לאגירת מי תקנו מכלי לחץים יו ת מים חמת אספקבמערכ     3.6.2.1

לחץ יותקן חימום  י הבמכל ;(םטרילי 150 -ויותר  חדרים 4בדירות  ליטרים, 120 -חדרים 3 -2בת  בדירתליטר.  60 –חדר אחד  

 .  ("שעון שבת") מני ההפעלהת זא כנן מראשפשר לתזמן הכולל מפסק המא בעזר חשמלי והתקן קוצ טעם אלמנ 

ה הקומתית או על במבואר אך נגיש כדוגמת חלל מסתור הכביסה או בארון שירות מוסתמקום ירת מים יותקן באגל הלחץ למיכ   3.6.2.2

 נה.גג המב   

 כיור נטילת ידיים., טיה, מקלחתאמבמטבח ורחצה,  ערותקם בדירה(, )לפי הקיי  :מים חמים לכליםחיבור   3.6.3

 (.ד לדירהברז אח –וביציאה לחצר שמשרפסת  מיציאה לב) .יש :י""דלברז    3.6.4

 )מיקום לפי החלטת החברה(.יש  :הכנה למונה מים לדירה 3.6.5

 : פלסטי. שפכיםי, פלסט :לוחין ד ,סצנרת פלסטית רב שכבתית, צנרת פק :קריםמים ו מים ח :חומר הצינורות 3.6.6

 . יש :טבחבמ עד נקודת הגזהגז ו  ה ממקורגז בדירצנרת  3.6.7

 : יש. לדירה ה גזהכנה למונ 3.6.8

 

עלי ל בשנועדו לשמש את כת מערכת גז מרכזיאו צנרת של  , מיתקנים1969 - שכ"טה )ב( לחוק המקרקעין, ת59ס' אם לי בהתובהר בזאת כמ

 . המשותף  ושירוק, יהוו חלק מהרכיתנים לפונה או וסת הנעט מיכל, מלמחלקם, רות או הדי
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 (זו  טבלהלאחר ות )ראה הער ורתמתקני חשמל ותקש – 5בלה מס' ט 3.7

 
 נספח ג' ראה ות מאור, בית תקע ונקודות טלפון,לנקודמחיר זיכוי 

 
 2הכוללת של הדירה. בדירה הוט ון העמדת הרילתכנ להלן ובהתאםתאם לטבלה המפורטת היו לפחות בהכמות מתקני החשמל והתקשורת ימיקום ו

 . עם ממסר פחת יעודי לקומה משניחשמל  בכל קומה לוחיותקן   בנוסף ופחת מל ראשי עם ממסר חשה הראשית, לוח קומות ומעלה יותקן בקומ

 

 מיקום 
 דת מאור נקו 

 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית

 למעג
 מאור משותף

 תקע  בית

  כוח במעגל
     משותף

 ע תק יתב

 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'

 ;טלוויזיה

 ;ק' תקשורתנ

 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה

 תאחר/ הערו 

 לדירה  כניסה

 - - - 1 1 ה מבוא או 

 פעמון+ לחצן -
 טרקום אינ -
  חדר למפסק תאורה  -

 . מדרגות 
  כולל מל דירתילוח חש -

 סגירה )ניתן שיהיה בסמיכות 
 בואה( לכניסה או למ

   /ת ארון תקשור -
ית  בכולל  , יזיהטלוו/ טלפוניה

 . קע בתוכו ת

 יור ד חדר

 - 3 2 אוכל ופינת

 
 
1 1 

וספת  ת  -תריס חשמלי ן  תוכנ 
ת  ללהפע נקודת חשמל  

  ם ס זה נרשם  ג)תרי  יס התר
בהמשך   סת שמש במרפ

 הטבלה(

  ר ו פרוזד
1 1 - - - 

מ'   3בפרוזדור באורך מעל 
הכולל פניית  או בפרוזדור 

ות  ר לפחנקודות מאו   2"ר", 
 + מחליף. 

 1 ח מטב

 
2 

הגנה  )בדרגת 
44IP ) 

4 
)בדרגת הגנה  

44IP ולקים  ( מח
ם  לי ג לשני מע 

המוזנים מהלוח  
  דירתי ע"יה

  2.5ם מוליכי 
 בצנרת  רממ"

4 
כ"א במעגל נפרד,  

 עבור: 
מדיח, תנור, מקרר  

בור  תלת פאזי ע  1+
,  כיריים חשמליות

  2.5ליכים עשוי מו
 "ר בצנרת ממ

- 

  ה מעלתי התקע יהי מיקום ב
ככול  ודה  משטח העב

ם לתכנון  האפשר ובהתא
בתי התקע עבור   .המטבח

  ורבים חשמליות וע כירי
ת  ח המדיח ימוקמו מת

 עבודה. למשטח ה

  שינה חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
)כולל מפסק  

 (  למנורה  מחליף

4 
שניים ליד  )

 טה( המי 
- 1 1 - 

 ממ"ד
  מנורה לפי 
ד  הנחיות פיקו 

 העורף
 . "רי תקנות פקע לפ 1 1 - 3

 ניה מששינ חדר
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 חדרון
 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י /חדר
או   )אמבטיה

 (חתמקל

1 
  נתוגמ מנורה )

 מים(

1 
נה  הג  )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  ורתנ לבית תקע  )
 ( םחימו 

- 

  בית תקע לתנור חימום -
דו קוטבי   ימותג עם מפסק

מנורת סימון מחוץ לחדר  עם 
 .הרחצה

ימותג עם   –י דוד חשמל  -
  נורת  קוטבי עם  דו מפסק 

מחוץ   –זמן וצב קו סימון
   . הרחצהלחדר 

 

 מרפסת שרות 
1 

  מנורה מוגנת)
 ים(מ

- - 

2 
  44IP רגת הגנהבד

נת כביסה  למכו 
 מייבש לו 

- - 
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 מיקום 
 דת מאור נקו 

 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית

 למעג
 מאור משותף

 תקע  בית

  כוח במעגל
     משותף

 ע תק יתב

 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'

 ;טלוויזיה

 ;ק' תקשורתנ

 .נק' טלפון 

 ודות נק 3 כ"סה

 תאחר/ הערו 

 מרפסת
 שמש

1 
  מנורה מוגנת)

ת  מעל דל מים
היציאה  
 (למרפסת

1 
דרגת הגנה  ב )

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +   יס חשמלירת
 פתיחה ידני. מנגנון 

 
ת הצמודה ליותר  במרפס 

מחזית אחת של הדירה  
בית  נקודת מאור ו  קנו יות 

 תקע כאמור בכל חזית. 
פסת על  שטחה של המר  עלה
אחת  ר בכל מ" 15

בה   ותקן , ת ת, ו מהחזית 
נקודת מאור נוספת לכל חלק  

מ"ר )לדוגמא   15 העולה על
ששטחה בחזית    סתבמרפ

דות  נקו  2שו ר מ"ר ייד 16
 ים וכו'(. וגנות ממאור מ 

ודות המאור יהיה  מיקום נק
בהתאם לתכנון שייצור  

רה בכל  ות לפיזור תאו פשרא
 חלקי המרפסת. 

 מחסן
כל כבאם קיים, ו )

 ( שהוצמד
1 1 - - - 

לכל   הם לא קרים בבמ
הדירות הוצמדו מחסנים  

האספקה תהייה מהמתקן  
ועץ  . באחריות יהמשותף 
  פתרון/ג להצי  החשמל
רים על  הדיי  בלחיו   ,פתרונות 

ו אחרת  פי הצריכה היחסית א
ובלבד שהפתרון המוצע יענה  

ת חוק משק  ישו על דר
מל, חוק החשמל  החש

על פי דין  ותקנות אחרות 
  תייחסות לסוג זה שלהמ
 . קנים מת

 סתורמ
 כביסה 

 באם קיים()
- - - 1 

 - - )פקט הכנה למזגן( 

 
  ותלטבלה ואחר הערות

 2בדירה הכוללת  הדירה.הוט של בלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנון העמדת הריהיו לפחות בהתאם לטקשורת יוהת מלשהח יקום וכמות מתקנימ

 לקומה.  יותקן בכל קומה לוח חשמל משני עם ממסר פחת יעודי  ובנוסף  ר פחתממס י עםראשהראשית, לוח חשמל  יותקן בקומה קומות ומעלה

"ר, ממ 2.5 ף )לכל היותר שני בתי תקע(, עשוי במוליכיםיותר מבית תקע נוס  ובר ללאהמח קעתית הינו במשותף" =   גלבמעבית תקע כח " (א)

 ופיין מכשירים. פר עם אאמ 16"ז אות ממצעמל הדירתי/קומתי באגנה בלוח החששחלים בצנרת בקוטר מתאים. ההמו

רת בקוטר  ממ"ר, מושחלים בצנ 2.5כים מוליב יעשוח הדירתי/קומתי, לות למחובר ישירות תקע היבהינו "בית תקע כח במעגל נפרד" =  (ב)

 בעל אופיין מכשירים.   אמפר 16מע"ז  מתאים. ההגנה בלוח החשמל באמצעות

לחדר  ימון מחוץממ"ר בתוספת מפסיק דו קוטבי עם מנורת ס 2.5ליכים שוי במו רד, על נפממעגקע בית ת=   ום באמבטיהלתנור חימקע בית ת (ג)

 מוך לכניסה. בסיה האמבט

לים ממ"ר, מושח 2.5מוליכים ב ישומתי, עירתי/קות ללוח הד המחובר ישירוי תלת פאזבית תקע ו הינ   -במעגל נפרד  לת פאזי תקע כוח ת בית  (ד)

 בעל אופיין מכשירים.   אמפר 3X16"ז אמת אמצעולוח החשמל בוטר מתאים. ההגנה בבצנרת בק

מושחלים  ממ"ר,  1.5י במוליכים מאור ובתי תקע, עשונקודות  –, מעורב למעגל מאורמחובר ה הינו בית תקע: ר משותףו מאמעגל ב עבית תק  (ה)

   . אמפר 10"ז א צעות מההגנה בלוח באמ. הטיחנה תחת , בהתקר מתאיםבצנרת בקוט

מת רטיבות, או  ייבכל מקום בו ק  והיא נדרשת 44IPת ימות  בגין אביזר בדרגת אטהינה תוספמוגנת מים:  אטימהת תקע בגין תוספת לבי  (ו)

 ת או לא ישירות.  ם ישירו נת התזת מיסכ
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 קשורתיה, נקודת תוכוללת נקודת טלפונקומפלט לחדר פי תקנות, מגיעה על  ייעודיתכבילה כוללות נקודות,  3  טלויזיה תקשורת וטלפון =נקודת  (ז)

זה על פי כל דין. אין כנדרש  בלים. הכולשידורי כלקליטת  ור, ואפשרות לחיב, כאמורהידורי חובת שחיבור לקליט –טלוויזיה בין מחשבים, נקודת  –

   אחד.   מההכרח שהנקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז

,  רה(קונוס להסתרת החיבור לתקוי )אביזר דמ בתקרה, בלדח ללת מפסק הפעלה, פנדלכוה, רה או קירודה לתאורה על תקנק = ת מאורנקוד (ח)

   ונורה. בית נורה 

ים, בקוטר מתא נור ממ"ר בצי 2.5שמל הדירתי ועד לדוד במקום התקנתו, מוליכים ישיר מלוח הח חשמל לול קוכת =חשמלי  נקודת דוד (ט)

 ל.כולל קוצב זמן כאמור לעין, מנורת סימו דו קוטבי עם הדוד והמעמד, מפסיק  ידחיצונית לויה, לרבות מפסיק בטחון לעמידה קנה סמבהת

 

  .יש :ת מאורו וד נק :מהו בכל ק :תיתת/ מבואה קומו מדרג  חדר 3.7.1 
)באם אין  ר המדרגות או חד קומתית ור במבואהקת אצן מתוך הדירה להדללח יש.  :לחצני הדלקת אור יש. :פי מאורגו 

 ת. מדרגו י/דרילה קבועה בחש, לתאורת לי  :(משותף) שעון שבת יש. :מבואה(
  .רכנה בקי נקודת הה ועד נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורת :וץ טלפון ח  3.7.2

 .זםזמ :צליל .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

הגמר יתאימו   ביזריהרלבנטית. כל אמוד בדרישות התקינה הישראלית והחקיקה יעכל ציוד הגמר  :ביזרי הדלקה/שקעא 3.7.4

 טיח.  לבד בהתקנה תחת הב לבניותמלקופסאות  

שקע  )כולל דירתי ולוח תקשורת  (עתידלצורך הרחבה בלפחות  מודולים 6-לל השארת מקום פנוי ל)כודירתי  לוח חשמל 3.7.5

  .אין ת דירתי:שעון שביש.  :פסקי פחתמ החשמל. מהנדס ןותכנלפי  :מיקום .יש :בתוך הדירה ,רגיל(

  כולל קוצב זמן. יש. :חשמלי ש/שמ ,מים קודת חשמל לדודנ 3.7.6

 אמפר.  3 × 25אזי: תלת פ חדרים  2אמפר. מעל  1X40י חדרים חד פאז 2בדירה עד  :גודל חיבור דירתי  3.7.7

בדלת   נטרקוםת איחיצונית למערכמית וותשתית פני רתי, מסך דימוןהכוללת פע מערכת אינטרקום .: ישמערכת אינטרקום 3.7.8

באחד  מית שמע/דיבוררה, וכן פומקם את נקודת האינטרקום במבואה או בכניסה לדיש לי :מיקום ן.ראשית לבנייכניסה הה

 מחדרי המגורים בדירה. 

 . ן: אילוויזיה נוספת במעגל סגור )נפרדת(ט מערכת 3.7.9 

שר ישולם א לחיבור בפוע א ממיר וללאלל) ציתרב ערו וויזיה ת טללקליטחיבור לכבלים ל הכנה :וויזיהטל ת שידורי הכנה לקליט 3.7.10 

  .(רות זה אשר תספק ש יתערוצ -לחברת הטלוויזיה הרבע"י הקונה ישירות   

 :נחיות אלו(מה ילותללא כפ) אחרים מיתקנים 3.7.11

כמו כן, יודגש  בתאריך זה ו/או לאחריו.  שהבקשה להיתר הוגשה)לפרויקטים  2021ה תיקון לתקנות דצמבר סעיף ז 3.7.11.1

 (.שרשות הרישוי יכולה לפטור מבקש ההיתר מביצוע זה

 הפחות.מל, לכל לחשתקע בתי  2יותקנו   קשורת הדירתיתבארון הת                         

 .11801-1ות ת"י לפי דריש APD/LCסוג ר מע אופטיים עם מחבתקנו בתי תקיו  רחדר הדיוהתקשורת ובבארון                        

 ן: קנו בהרת שיות שוקת  יקנת אבזרתלהתיבות  2נו בדירה יותק בכל חדר מגורים                       

 ה. ירות טלפונ לשי, ושקע פס רחבלשרות  :שני שקעי תקשורתמכיל בית תקע ה .  א                        

   ין.י יזיה ולוודיו, טלוות רותולא 1149בית תקע בהתאם לת"י   ב.                         

 ת שירות,  רבות במטבחים הפונים למרפסחוץ ל יר לקירטריים ובמטבחים ללא אוורור ישסניות, בחדרים  בחדרי שיר    3.7.11.2

 רפפת כיסוי.   ני לקיר חוץ, לרבותבמאוורר מכ מצוידצינור  להתקיןיש   

  ת החשמלי ולרש פאז ת תתאים לחיבור תלתהדירתית. המערכת החשמל ריכיטור ולבקרה של צת לנרכמע    3.7.11.3 

 מל המשתנים. החשת תעריפי זנהותאפשר  יתהישראל  

שה )שלו דד זרם חשמלית כל רכיב המושמל הדירתית אשר מתבססיחידת מדידה בלוח הח :המערכת תכלול

ת הנתונים  המקבל ומעבד א יטלי אלחוטיצג דיגר אלחוטי, שידוורת לת תקש , יחידרם עבור לוח תלת פאזי(חיישני ז

/  לדלת הכניסה בפנים הדירה בסמוך תקןהצג יו ה.ורבצורה ברית שפה עברבאותם  ומציג ומיתבצורה מק

 השוטפת ריכת האנרגיהאת נתוני צ לפחות הצג יציג . מהרצפה מ' 1.5במקום נגיש ובגובה  ה,במבואת הכניס

 פית. עלותם הכס ואת וט"ש()בק והמצטברת



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 24 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

ת רד שבדירו מששנקבע ע"י הזו ככל מערכת  להתקיןובה ה הזכות לבטל את החי והשיכון שמורלמשרד הבינו 

חשמל של רחוק בצריכת המונה לשליטה מ –חכם"  "מונה]אמורות הותקן ע"י חברת חשמל "מונה חכם". ה

, ולספק ין או הדירהת הבניבתקלות ברמטפל ון, לגע נתמרחוק את צריכת החשמל בכל ר מסוגל למדודהלקוחות ה

 [.שמל בכל רגע נתוןם חורכים אצלצ ילו מכשיריםקציה( א או אפלימחשב  )דרךת שירותים אונליין ללקוחו

 אה גם בטבלתפתיחה ידני ר  מנגנון( נדרש אם) לרבותנקודת חשמל להפעלת התריס/ים,  כולל ם/תריס/ים חשמלי 3.7.11.4

 .3.5  סעיף  פתחים           

 

 :ירהם, בדחימו  מתקני קירור /   .   4
 ן. אי  :מרכזי  תי מיני דיר ויריזוג או מ 4.1 

 תה בשלמותה.דרשים לפעולם הנלול את כל הרכיביכהיא תוויר ו מיזוג א  ע"י מהנדס כנןוויר תת ג אווזמערכת מי -

 ע"י היועץ כאמור.רכת ות הנדרשות להתקנת המערכת יהיה בהתאם לתכנון המע ום ההכנ מיק -                   

כנון לן. תם להבים המפורטיאת הרכי לכלות אשר ,פאזית – תלת  נדרטיתסט אחת מרכזית  -מינימיזוג  תלמערכ הכנהבדירה תבוצע   

  לות שרשוריות(. המערכת יתבסס על פיזור אוויר באמצעות תעלות גמישות )תע  

 ;הדירה קילח  לכל וקצר  ליעי אוויר פיזור המאפשר אחר קוםאו במי רוןהמסד תקרת לתחתית דבצמו  ידלמאי תוכנןמ מיקום    .1   

   מוכנסת  חשמלי ופיקודמ"מ(   9בעובי בידוד מינימלי של ) דדתמבו נחושת תצנר של "צמה"ת לרבו הנדרשות יותהתשת יצועב     .2 

    3X25נפרד  מעגל כוח שקע ,נן למעבההמתוכ םהמיקו ועד יידלמא  המתוכנן  המיקום ןבי או הקירות הרצפה במילוי ונעה רבקי         

 מחוץ    "צמה"ה מוצא .כביסה ה וז מסתורלניק או צפהר םולמחסמילוי בו ע בקירמ שקומ" 32 יד יהיה בצינורהמאי  קוזני ר,אמפ        

 מוסתרת לכל אורכה, תהיה  חלופה, הצנרתל. בכל מערכת בפועעד להתקנת מאייד ה טרמ 0.5דפת של צנרת עולקיר יהיה עם         

 במהלך אופקי.   ובין אם אנכי ם במהלך בין א         

 ם  וסיומת בקופסת חשמל שקועה בקיר ע קיר המסדרון לע טהתרמוסט קוםלמי עד איידהמ  ממיקום קיר פיקודל ריק שרוול התקנת    3.

 מכסה.        

                                       הן פ"י מפרט זה, ות המעבים הנדרשת בתכנון עממיקום יתאים לכה  המעבים / המעבה קוםלמי ומוסתר  צנעמואך  חיצוני מיקום    .5

 . ריםחהאבחלקי הדירה בתוך מרפסת השרות או  יובהר כי אין למקם את המעבה  . צליםמזגנים מפוהן לני מרכזית ולמערכת מי       

 בוצענה הכנות נוספות להלן: ית אחת תמרכז-מיני זוגכת מלהכנה למערבנוסף     .6

 כאמור, מערכת זית וג מיני מרכלמערכת מיז הכנות נהופלקס תבוצעכדוגמת דירת דויותר י קומות הכוללות שת ותבדיר   א.     

 . רהבדי  תכות נפרדוהכנה לשתי מער –קומה בכל נפרדת            

 ר ף, בכל חדר אש)"חדר צף"( ובנוסה ד מיתר חדרי השינה בדירכל חדר הממוקם בנפרמפוצל במזגן עילי/הכנה להתקנת     . ב   

 מטר.  4.50-הינו יותר מרתי ועד אליו, מרכזי הדי-מינילמאייד של הית מהמיקום המתוכנן תעלה השרשורמהלך האורך              

 לרבות:  קנת המזגןתהמערכות הנדרשות להה תכלול את כל ההכנ             

קירות  בקיר ונעה במילוי הרצפה או החשמלי מוכנסת לעיל( ופיקוד  2 סעיף בנחושת )מבודדת כמו  "צמה" של צנרת   -

 המתוכנן למעבה. יקוםאייד ועד המהמתוכנן למהמיקום ן בי   

 . אמפר( 1X16"צמה" )קער קירבת מוצא השקע כוח מעגל נפרד ב   -

 . כביסההרצפה או לניקוז מסתור שקוע בקיר למחסום  מ"מ 32 היה בצינורניקוז המאייד אשר י   -

 בפועל. התקנת מאייד המערכת עודפת עד ל מטר צנרת 0.5כלול מחוץ לקיר צמה" למאייד ימוצא ה"   -

  994 ישראלילתן העורף ו  ומפרטי פיקודת תבוצענה הכנות להתקנת מזגן עילי/מפוצל בהתאם להנחיו  ירתי ב המוגן הד למרח ג. 

י המאפשר שנ רזפי חוץ ובא היחידה כלוצ ניים, ברז לסגירת מלעיל, אביזרי אטימה תק  צנרת ניקוז כמפורט , לרבות5לק ח

 רחב המוגן. ז היחידה כלפי המניקו

ד  ע"י פיקוומאושרת  5ק חל 994ודולארית, העונה לדרישות תקן ישראלי ירת המוכר ניתן להתקין מערכת מילופין ולבחלח  

 שים כהכנות להתקנה. את כל הרכיבים הדרוול אחד במכל משלבתורף, ההע

ת יי מרכזמערכת מינ לכל חלקיה באמצעות אפשר מיזוגנו מדס מיזוג האוויר תכנון הדירה איככל שעל פי קביעת מהנ .: איןמזגן מפוצל  4.2

מל, ות צנרת חשנדרשות לרבה  ל את כל התשתיותי הדירה שתכלופוצל/ים ליתרת חלקהכנה למזגן/נים מוסף בנ אחת כאמור, תבוצע

 ים.  מ זקוני צנרת גז וצנרת  

  .אין :ית בבניין זכת מרכהניזון ממערי דירת מיזוג אויר  4.3



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 25 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

  .אין :ערכת הסקהמ  4.4

 וגן.קע מלת שולור חימום הכנקודה לתנ אמבטיה תבוצעהמקלחת ו בחדרי . : איןחימום הפועל בחשמלתנור   4.5

 . : איןנבקטורים חשמלייםקו   4.6

 .אין: י תרצפחימום תת מערכת   4.7

 .אין: םמיתקנים אחרי   4.8

 

 : במחסן רה,  חות בדי בוי אש ובטירי כי סידו * .5
כל שיידרש על ידי כ : נרכש(קיים ו )באם  במחסן  .אותהכבשות דרש ע"י ר יככל שי: הבדיר :רינקלרים()ספ ומטיתטאש או  מערכת כיבוי  5.1  

 . הכבאותרשות   

 .רשות הכבאותדרש ע"י ישי לככ: י עשן גלא 5.2  

 יש. :ד(מערכת סינון במרחב המוגן )ממ" 5.3 

  

 :פיתוח ושונות עבודות .6
 חניה  6.1 

 ש;מגרה: בתחום כולם יה.היתר הבנ י פלניין(: הב )לכל ניהח מקומות כלה ךס 6.1.1

 ;2: חניה פי תמר מספר .ניהח י פבמרת חניות

  ;בפיתוח: (רטלפ) רחם או קבמ תחניו 

 ן בתוכנית המכר. כמצוי : קוםי מ  ניהלפי היתר הב: חניות  מספר, שיהיו רכוש משותף  4 .יש :ת(ניה לנכים )פרטית/משותפח 6.1.2  

ערכת הכוללת גופי  מ : יש.מערכת תאורה , לפי היתר הבניה.בותאבנים משתל /מוחלק   בטון :לא מקורהחניה  גמר רצפת 6.1.3  

 פרט הכללי. במ 08פרק   ישותהמתאימים לדר  LEDי מבוסס   ורה  תא

 יש. : גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 המכר.  תנילפי סימון בתכ: וםיקמ  חות.אחת לפ: לדירהספר חניות מ 6.1.5  

  . יש :לחניהה כניסבמחסום  6.1.6  

 

 פיתוח המגרש  6.2 

החיצונית  ההרחב .יןיבנל  הכניסה למבואת עד מהרחוב וניתיצח  כניסה תרחב תתוכנן המגרש וםבתח :רחבת כניסה חיצונית    6.2.1 

 .חותלפ ר"מ 20 של חבשט לצידו הומלו  גינון בעל ארומו  ,]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב תלפחו[ רוצף מ  כניסה שביל תכלול   

 לשימוש הדיירים.  ארמפותח ומותף מ"ר, משו 20צה במקום אחר במגרש שטח חלופי ורצוף של לפחות ופין, יוקיללח           

 יתטבען  אבנים משתלבות/ אב /מוחלק  ןו: בטגמר ומרח :דרגותמ/םשבילי  6.2.2  

 אבן טבעית /שתלבותמ : אבניםחומר גמר .: ישתמדרגו /משטחים מרוצפים 6.2.3   

 בהתאם  גינון חסכוני במים ריכל הפיתוח(ת אדכני )על פי תו .יש :הצמחי מצורפת(.  כניתפי סימון בת  )על יש :חצר משותפת 6.2.4  

   .ותרד החקלאהנחיות מש ל                                

 יש.  :חשבערכת ממו כולל ראש מבמגרש  יההשק תמערכ 6.2.5  

 אין דירות גן.: הגן  לדירות, צמודה צרח 6.2.6  

 אין דירות גן. :גן  לדירותפות, בחצר הצמודה תשו פירוט מערכות מ 6.2.7  

 אין דירות גן. : גן  ותלדיר ה צמודצף בחצר ה ו מרטח שמ 6.2.8  

 ודרישת הרשויות.   לפי היתר הבניה: ות של המגרש/חזיתב גדר 6.2.9  

 . הבריעת החולפי קב  ח המאושרתיתוהפלפי תוכנית ע וצבגובה ממ   

  אין. :(בחלקה פתוחה קומה) מפולשתמודים ת עקומ 6.2.10  

 



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 26 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

                 אנרגטי דירוג       6.3

   –הלן )ל יורדנרגטי ליחידת דירוג אגת הצ)ה ת אנרגימקורולתקנות  בוצע דירוג אנרגטי לדירה בהתאם*האם     6.3.1           

  ג אנרגטי(.תקנות דירו                         

  נרגטי המצורף הדירוג הא  תוויתדוגמא לאה ר דין.  ירשת לפי ושלא יפחת מהדרגה הנדה יבוצע דירוג אנרגטרלדי  -ןכ -

 '. זה כנספח דר כמלמפרט 

 

 טי רג דירוג אנווית ירוף תצ ותוסרו לרוכש הדירה באמצעמטי, יש לאנרגקנות דירוג טי לפי תדירוג אנרג ע בוצ אם    6.3.1.1                                

 .ח למפרטו בנספא  הז תחת סעיף ורות, נות האמתק( ל2)א() 2ה נבתקר כאמו     

 התקנות: מתוך *                   
 א את  בט, המהומ אקללנרגיה הנדרשת צריכת האהאנרגטי לפי ג דרשל יחידת הדיור במ וגהדיר  – י דירוג אנרגט             

 קבעו בתקן.שנ כפי פת יחידת הדיורט עשל רכיבי מ וןמת התכנר                   

 ייני מגורים".בנ -רגיה צריכת האנ"דירוג מבנים לפי  1חלק   5282 י ת"יישראל  תקן –ן תק                    

 אנרגטי. וג ר ת תווית דיוצג באמצעו י אנרגטיה  וג(: הדיר2)א() 2 – דיור נרגטי ליחידתא וגת דירהצג                    

 

 (ם, למגורים ו/או למסחרלבניין/י) פותמערכות משות .7

 : מערכת גז 7.1 

כנית המגרש  בתואר  , ובמיקום המתרת הגזבתאום עם חב, יםעיקרק-גז תת יוברצ צעותבאמ ר מרכזידוסי :זת גנה לאספקהכ   7.1.1  

חת  נהלת הנאה וקזי  נהורך תינת במידת הצ  ית.המקומ  ותדרישות הרשעפ"י  ו/או ע"י החברה במיקום אחר שיקבעאו   יןבני או ה

 ז. הג ינם בבעלות חברתרת אספקת הגז הוצנ  ,כאמורגז הי רצובבזאת כי  ובהרמ צנרת הגז ותחזוקתה.

 ;יש: דירהמרכזי ל  ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6עיף )ס 4טבלה  ראה: מיקום: יש. ך הדירהתו צנרת אספקת גז ב 37.1.  

 

 :אש יבוי דורים לכסי  7.2 

 עץ הבטיחות. יו ותכיבוי והנחי רשות ה ע"י ככל שידרש :רגותמד י לחץ בחדרהפעלת כת למער 7.2.1  

 כיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.רשות הע"י דרישות  ככל שידרש: רוזדוריםת/פואו במברכת ליניקת עשן מע 7.2.2  

 ת. טיחוהכיבוי והנחיות יועץ הב ותת רשדרישו ע"י שידרש כלכ :)ספרינקלרים(מתזים  –מטית וטו כיבוי אמערכת  7.2.3  

 יועץ הבטיחות. ת  והנחיווי רישות רשות הכיבפי ד: יש. לתכולתן בוי ו כי ות ארגזי ות כיבוי לרבעמד 7.2.4  

 ץ הבטיחות. ועהכיבוי והנחיות י  ע"י רשות של שידרככ גלאי עשן: 7.2.5  

 תפיםבוי בשטחים משו י ת ככיבוי )הידרנטים( וארונו  י ברז ,אש וי כיב ו  גילוי  תכו מערבאות, לרבות ל סידורי הככ: הערה     
 ות הכבאות. ת רשמות לפי דרישו ום וכמיק  פרטיים, או     

 

 יש. : בחניוניםולץ ורור מא או  7.3 

 ין. א: ()להזנת הדירות וויר מרכזיתיזוג אמערכת מ 7.4 

 . יןא  הדיירים: ר בחדר/ים לשימושאוי  מיזוג מערכת 7.5 

   כניסהה דלת ליד רקעהק מתקוב ימוקמו הדואר תיבות :מיקום גוי.לדואר ש 1לוועד הבית,  1דירה,  לכל :ות דוארתיב 7.6 

 . 816י"תו יהובני תכנון תקנות לפי אלומיניום זיתח בעלות ויהיו  ,בנייןל  

 כלל הדיירים שלשימוחדר/ים   ים(,חלקים משותפב)ה רכות תאומערמים,  ימים, מאגר ת בוומשאה מערכות סניק: יםתקנים אחרמי  7.7 

 מתכננים והיועצים.תוכנית ה לפי :מיקום וכמות .כו'ו  טובת הבנייןל בבניין הסמוך או ,הבניין הסמוך ניין ולטובתבב

 

 (לבניין/ים, למגורים ו/או למסחר) כות תשתיתלמערחיבור המבנה  .8
 לפי הנחיות : חצרל דנפר  םמונה מי יש;  :(תאגיד המיםלפי החלטת ו/או למגרש ) לבית י ראש מיםנה מו : יש; מרכזי  מים חיבור לקו  8.1  

 ות המקומית. הרש  

 יש.:  ב מרכזי חיבור לביו  8.2  



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 27 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

 יש.  :חשמלות חברת הבהתאם להורא ,לשמן לרשת החהבנייחיבור  8.3  

 . (קשה להיתריה )בבנ והתכנון לתקנות ה בהתאם  :ניםבור הבניין לרשת הטלפוה לחי הכנ 8.4  

   (.3.7.10 יף )ראה גם סע הכנה בלבד .אין: (נטנטראי /ה)טלוויזי ת תקשורת שלר חיבור הבניין  8.5  

 ל בפועות שביצועם בוד ער הרכישה. במחי כלוליםכי גישה, ומכים, ניקוז, דרכה, קירות תמדר: כביש, במגרשל פיתוח כללי הגוב 8.6  

 חריות החברה.מית אינם באהמקוהרשות יעשה ע"י   

   תר הבניה.הי  לפי ,דחסניתואשפה קומתית )שוט( מצנחת . יש: הפאשלאצירת  תקן מ 8.7 
 . בפיתוחמכלים ניידים  יש :פהאש זורלמח וםקמי   

 . תמירשות המקוה ע"י: אשפהפינוי   

 

 ( ם ו/או למסחרלבניין/ים, למגורי) תףרכוש משו  .9

 : תףמשו תיאור הרכוש ה 9.1 

 .כמסומן בתוכנית המכר ,מות חניהמקו 4. יש : ת חניה משותפיםמקומו  9.1.1   

 . אין: (תחלקי  פתוחה ועמודים, כניסהמת קו ) קיתחל שתומה מפולק 9.1.2   

  חברה.הפי החלטת ל: ים שאינם צמודים לדירותמחסנ 9.1.3   

  .יש :כניסה)לובי( בקומת אה מבו  9.1.4   

 יש.  : י( קומתיתב מבואה )לו  9.1.5   

 .(יין )בכל בנ 2(: )מספר גותמדר  חדרי  9.1.6   

   .(בניין)בכל   3 :תו מעלי  ספרמש; : יתו מעלי : יש;פיר מעלית 9.1.7   

 יש.ג: מיתקנים על הגידי  החלק התפוס על פחות: לותףגג מש 9.1.8   

 בלבד.  סחריש ממ"מ לשימוש המ :טממ"ק/ מקל 9.1.9   

 אין. : ותףם משדודי חדר  9.1.10   

שתדרוש  אחר  מיתקןוכל ,  , מאגרי מיםריותסולא מערכות :כגון (שותפותמ אוו/פרטיות ת )יש מערכות טכניו : גגים על המיתקנ 9.1.11  

 הדין. על פי כל סמכת מו רשות

 . ; ישגינון  שטח ללא : יש.גרשי הממ פתוח בתחו ושטח  חצר 9.1.12   

 מרכז מחזורם,  וחדרים טכניי רתכות לרבות תקשוחדרי מער: ףכוש משותהבית שהינם רים נוספים של וחלק  מיתקנים 9.1.13   

  . המכר ותמשותף בתוכני  כרכושמסומנים הזה,  חרים במפרטפורט בפרקים אכמוקני אשפה ומתאשפה    

 

 : המשותףלהוציאם מהרכוש  שאין  (מיםים קיבא) חלק/ים 9.2 

 וט(. )מיל  ,דרגותמ י חדר 9.2.1  
 קומה טכנית. 9.2.2  

 יה משותפת.שה לחנגי  9.2.3   
 ה. ניסלובי בקומת כ 9.2.4  
 קומתי.  לובי  9.2.5  
 על הגג. תפים(המשו) ם השוניםאל המיתקניה מחדר מדרגות שגי  9.2.6  
 ר מכונות.מדרגות אל חד חדרה מגיש 9.2.7  
 . )משותפים( םכני/י רגות או מלובי קומתי לחדר/ים טגישה מחדר מד  9.2.8  
 .על הגג םמשותפי  על ידי מיתקנים פוסהת –הגג חלק  9.2.9  

 .תו מעלי  9.2.10  
   (.בלבדסחר ממ"מ לשימוש המ יש) .ק /מקלטממ" 9.2.11  

 י החברה כרכוש משותף. ככל שיוגדרו ע"ם חלקיום טכניים  פרטיות, חדרי יותחנ  ון למעטקומות חני : חרחלק א 9.2.12  

 

 תף ת משו בי  9.3 
   שותף או בביתית מ דירה בב רות(, המוכדירחוק המכר  –הלן )ל 1974 – דל"רות(, התש)דיוק המכר לח 6ם לסעיף בהתא )א(  



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 28 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

 התקנון המצוי   של  האמשנה הור  הבית מבטל או על חילדעתו להעל הבית או שבשחל  משותף והתקנון הירשם כביתהמיועד ל    

 יינים:הענתו עניין; ואלה או המכר פרטים על לחוזהרף רט או לציב לכלול במפויים להלן, חים המנ המתייחסת לעניין מן הענייני    

 תף;שולק מהרכוש המהוצאת ח (1)    

 מוד לדירה; תף הצחלק ברכוש המשויעורו של הש (2)   

 ים בקשר אליו; ובשירותים המחויבותף  שת הבית המשתתפות בהוצאוהה עורשי (3)   

 ף; ל הבית המשות טות בדבר ניהות החלקבלסדרי  (4)   

 דירות;  המכרא( לחוק )3ר בסעיף אמויכון בצו בדרך ההש חר שקבע שרל עניין אכ (5)   

 י שהתחייב  , כמרבחוזה המכעל אף האמור  הו,ראו ן )א( יקט  ויים בסעיף ם המנעניין מהענייניפרטים על  מוכר שלא מסר ()ב  

 המשותף.   יתן יחולו על הבעניי הוראות התקנון המצוי לגבי אותוש    

 

 : הצמוד לדירהשל החלק ברכוש המשותף  ורו שיע 9.4
   .יותלדרישת הרשו אםלשינויים בהתקעין ובכפוף לחוק המקר תאםבה

 

 :תדבר ניהול הבי טות בסדרי קבלת החל 9.5
 . 1969 -טתשכ"ההמקרקעין  י הקבוע בחוק ל פה עיהי 

 

 :יו יבים בקשר אלבשירותים המחוותף ו המשעור ההשתתפות בהוצאות הבית שי  9.6

 המשותף.  ם רישום הביתע תקנון שירשם,אם לכות ובהתמויות המוסהרשבהתאם לדרישות   או/המכר וסכם להוראות האם בהת 

 

 :ף(ו לרכוש המשותחזרשיו או /)ו  מהרכוש המשותףצאים החלקים המו 9.7
 מצ"ב  ת הבתוכניו  אשר מסומנים השטחים הבאים משותף מהרכוש ה יוצאו, בהסכםניין זה לגרוע מהאמור בע מבלי      

   ר.בהסכם המכ  או/ים במפרט המכר וו/או מצוינ      

 ברה.הח של קביעתה ית המשותף לפיות בבף ויוצמדו לדיררכוש המשותרש מוצאים מהמגניה שבתחום ההח עמדות .א

מהרכוש  שטחים שהוצאווכן כל הברה. הח שלתה ירות שבבית המשותף לפי קביעמשותף ויוצמדו לדה ושכיוצאו מהר  המחסנים . ב

 ותף. המשועד רישום הבית ד מלא נמכרו עותף ואשר המש

 עיל(. ל  9.2.9סעיף ב  ט החלק כאמור)למעת וגגות ומרפס .ג

  תף.וש המשומוצא מהרכ השנאיםחדר  .ד

לתא שבבעלות  יות והמחסנים ו החנ לדירות, יוצמד  המחסניםות ו/או א יוצמדו כל החניתף ל ו הבית המש כל שבעת רישוםכ .ה

 המוכרת. 

 

 

 המשותף. יגות הבית לנצ שיועברו לקונה ומסמכים נוספים  ספח א' נ
   .ליותהערות כל ב'  נספח

 .זיכויים טבלת    נספח ג'
 . ירוג אנרגטיית לדותו נספח ד'    

 

 



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 29 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

 ירות דות בעלי הברו לקונה ולנציגיועוספים ש ים נמסמכ – 'אספח נ 
 

 המפרט: כחלק בלתי נפרד שליצורפו   אלו תוכניות 10.1  

 דירה. השל )חיצוניות( כלליות דות ומי חדר ידות של כלמ הכוללת 1:50 -א קטן מ ה לידבקנה מ תכנית הדירה  10.1.1   

 . השותף בקומהמת סימון הרכוש ולל הכ 1:100 -מן ה לא קטמיד  המצאת הדירה בקנהקומה בה נתכנית  10.1.2   

 ה. בקומותף ון הרכוש המשהכוללת סימ 1:100 -יפוסית בקנה מידה לא קטן ממה ט תכנית קו 10.1.3   

 ש המשותף  סימון הרכוהכוללת  1:100 -דה לא קטן מרתף בקנה מיקומות מות; ולשות מפ כניסה/ קומת תכניות קומ 10.1.4   

 . 1:200קנה מידה טן לקבצילום מו ת אלו ניתן לצרף ניודים; תכמוצמדירתיים  טחיםשו   

 . 1:100 -מידה לא קטן מנית קומת גג בקנה תכ 10.1.5   

משותפת   חצרוללת סימון הכ 1:250בקנה מידה ניה ר בתת היבלקומית לקהמרש כפי שהוגשה לרשות  המגת תכני 10.1.6   

 ות צמודות. וגינ 
 

התאם לכל דין לרבות על פיבור הגימור, שיש למס  ומריחת ולורכמעלכל ה ושימוש וקהתחזהוראות  תנו הדירה יינירת סבעת מ 10.2  

 בעניין: חוק המכר דירות     

 ם. גימורהדירה על   ביוטפות לתחזוקת כל רכית שפעולו א()   

 אוויר,  וג כות מיזמער ת בטיחות,ערכומרבות ת בדירה לות המותקנוהשיר  חזוקה מונעת של מערכותתחזוקה כוללת ות ב()   

 וכיוצא באלה. ניותכת אלקטרוממערכו   

 נדרשות.   טפות ותקופתיות, אםואפיון ביקורות שותדירות  )ג(   

 קשר.  ספק ומספר טלפון ליצירתצרן/דירה, לרבות שמות יים בתקנ ו ת המיוד ומערכוצ ני ותעודות אחריות שלטכ רטמפ )ד(   
 

 ת וחומרי הגימור של  ערכושל המאות תחזוקה והור תכנית   יןה בבני ירה הראשונהד ו נמסרתשר לכש דירה אלרו רהמוכר ימסו 10.3  

 יין: ענבהמכר דירות  פי חוק  על ין לרבותבהתאם לכל ד יין שיש חובה למסורהבנ  

 בי הבניין על גימורם. פות לתחזוקת כל רכישוט לותפעו ()א   

מעליות, מערכות  חות,ימערכות בטות בבניין לרבות תקנ רות המו השי של מערכותנעת ווקה מ וללת ותחזתחזוקה כ ()ב   

 ג  מיזו

 לה.באוצא ו מכניות וכיויר, מערכות אלקטר או   

 . תדרשו אם נ תיות,ופן ביקורות שוטפות ותקפיו אודירות ת )ג(   

 ת צירלפון לי פר טספק ומס /יצרן נה, לרבות שמותותקנים במבאחריות של ציוד ומערכות המ מפרט טכני ותעודות )ד(  

 קשר.   

 . מיליהיפקסומספר  וןערכות והפיתוח לרבות מספר טלפמנים של הבניין, המתכנ הרשימת צוות  )ה(   

 קשורת, מערכות בטיחות  חשמל ות ה סניטרית, יטלצשל אינס ות בלבדמשותפ ( למערכות הAS MADE) יות עדותתכנ )ו(   

 ש הדירהרוכ לבכתב ולפיה עאמורים הנחיה ם הלמסמכי כר יצרף המו ח.בפיתוו במבנה מכניותכות אלקטרוומער   

 מיד עם מינויה. ה( תמוננה ש שודירות )הראו הקבועה של בעלי התם לנציגות הזמנית אלמסור אוהאמור    
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   יים רק ע"י לשינו כפוף  ו מפרט נערך לפני קבלת היתר  

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                            קונהחתימת ה           

 

 ד' ,  ג' , ב'נספחים א',  
 33  תוך מ 30 'מע  02.11.2023ריך: תא  /  1מהדורה משהב"ש  - פחתמומחיר ר כט ממפר/    ן עיר היין, אשקלו /  מבע" אודור נכסים  / ה מסד לאיכות הבני  

 

   שיש למוסרם לרוכש   ספותנו תוכניותלהלן ש, הב"מש  ותהנחילפי 

 

תוכניות אלו  . ת כמפורט להלןכש תוכניו ימסור לרו ת הגמר במבנה המוכרביצוע עבודו חר ממועדא יאוההסכם המכר ול  החתימה על בעת

 . ירתיד במחיר למ"רכניות כלולה ומסירת הת כל דין.  סמכים הנדרשים למסירה לרוכש לפיהינן בנוסף למ 

 

 ,ים, סוג המעגלעגליםמקת ת החשמל הדירתית הכוללת חלונה את תכני ור לקוהחברה תמס :ותקשורתחשמל  .א

 רא לסימונים. ות ומקצה, לוחקמיקום אביזרי  וויר,אוורור / מזוג איניהן לרבות למערכת הכנות למ 

 

 עקרוני  מעבר ללתהכו רתיתלציה הדיתכנית של מערכת האינסט  ונהסור לקרה תמ: החבתטרי אינסטלציה סני  .ב

  פתחי הביקורת ומקרא כין לרבותפוהשת הדלוחין וומערכקצה  קרים( לרבות מיקום אביזרי /המים )חמיםקווי  לש       

 לסימונים.  

את מיקום  ת הכולל בדירה, יזוג האוויר המתוכננת לדירהשל מערכת מ תתכנינה  ור לקוהחברה תמס :וירמיזוג או  . ג

 אביזריהכנות להתקנה, מהלך תעלוץ פיזור האוויר, מיקום , )באם מתוכנן( ליםמפוצ למזגניםבה, ייד, למעמתוכנן למא  

  ימנים. ס קצה ומקרא ל 
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 ות ואזהרות כללי הערות  –נספח ב' 

 מבנה ולדירה ל  כלליות ערות ה 

 

 . אליהתקן הישרתקנות התכנון והבניה ו שות פי דרי צרים והמלאכות יהיו להמוכל  .1

 . 2010-ע( תש"3נת תק' )מס' ן לאנט תק מי .2

 יתקני אנטנות         ומ  (ה משותפת )אק"מיטמיתקני אנטנות לקל :799 , ת"ילפי תקן ישראלי חובה,ליטת שידורי הנות לקמיתקן לאנט בבניין יותקן               

 ק"א(.לקליטה אינדיווידואלית )א               

ל יח שבכר אחר המבטה אם קיים הסדליטת שידורי החובת לקנות התקנת מיתקן לאנטה מחובת החברור א שאית לפטרהמקומית  ההוועד .3

 ם.תשלו ה בלאקלוט שידורי חוביתן לדירה יהיה נ 

ף, ו/או  ת ל איטום המרה עלשמיר  הנדרשת ו/או המתחייבת ועד הבית, ולנקוט בכל פעולהות ו מצעאל בעצמו ו/או בעולפהקונה מתחייב  .4

ים  ודרניבעלת שורשים חצמחיה אי שתילת  בות אך לא רק,י שפורט לעיל, לרכפ ,פיםתהמרסיכון לאיטום י כד בה ישלה שפעו ימנע מכללה

 . ניעת קינון חרקיםתי למתקופ וביצוע ריסוס

הן הן  גובה החלל ב ת צורת ו/אוא לות לשנותשורת, מיזוג אוויר וכו', הן עלו, ניקןז, חשמל/תקות מערכות כגון מיםבמקומות בהן עובר .5

 . עוברות

מצנות מינרלים  וכן התח  ,""עיניים גוון, גידים,ם, בדלי מרקה כגון:  ותעי עות טביתכנו תופוף לתקנים, ובכפחיפוי ריצוף ובן טבעית, בבא .6

 .לי המקצועוכלתקינה לדרישות ה. הכל בכפוף י חלודהמוים דת בכתמול( המתבטא)ברז

נות ם פי ע קיטוו/או שיפולים לא יבוצפוי קירות בחי. יםנים הישראלי ש בתק דרפחות מהנא ות( במידות לרווחים )פוג יצוף יעשו מי ובר חיפוב .7

 .רונגים()ג

ת רכוורך מעכבלים, לצהמגרש, לחברת החשמל, בזק, חומי המבנה ו/או ם בתה להעמיד שטח/יתידרש החברעת ספק יודגש כי באם מניל .8

ות ובזכ לצורך גישה, כן ןקני הבניי מוש במתלרבות שי יתחופש  ב לאפשר גישההקונה מתחיי רים סמוכים,בניינים אח המשמשות הבניין ו/או

 אלו. ים ועד בית בגין שטחמיסי  לו פטורים מתשלוםים אמו כן יהיו גופר כבלים. כות רצועות הקרקע למעבלרבל בשטח/ים והטיפוש  מוהשי

 רות. וחות או סגוות פת יזלים, בארעיחריפים או ר ולטים ריחותם חומרים הפ ירתייד  יםבמחסנלאחסן  מוריסור חחל א .9

ניין.  ל הבור, המשרתים כלצנרת ואוור נמכות, קורות ומעברי  מו   יהיו תקרות יכול ש   ריםי הדיי רכשו ע"שי  שקיימים(,  )ככל  חסניםבמ .10

 קוד.בשימוש ובתפובאופן שלא יפגע  בלבדים למחסנ ונפרד ותף למחסנים תעשה  מהרכוש המש הזנת החשמל

המים  מםמיקו .11 דוד  ויח'    של  באםהחמים  האוויר  תל  ויותקנ   מיזוג  החבאזור  מקטינים  כביסה,  ועיית    אך   הפרעה  ליצור  םילוללל 

 מפרט. מן הקבוע ב יפחתלא ם שטח

ישות ת בדרעומדעש שלהם הר עיבוי שרמתידות קונה, יעשה שימוש רק ביחה ע"י כות מיזוג האוויריסופקו ויותקנו מערבאם  .12

 געים. לרעשים ומפ התקנות

נה וזאת על ודירה לרשות הק ה עמדתונות מעת הבשלוש השנים הראשכוף לפחות גן, באופן תהמו רחב לאוורר המש גיש כי יהדחשוב ל .13

 .שוי המרחב המוגןם עהבטון שמה קירותהמופק מבטן האדמה והנמצא בץ(, באגרגטים )חצ אמצלהיאשר עלול ראדון  שרידי גז  מנת לסלק

ומרפסות  נים סחמת, חניום פרטיים, כגון בשטחיעברו מבנה ואשר ייירים ב ות כלל הדאחרות המשרת רת או מערכותביוב או צנ יתכנו שוחות .14

 עצי הפרויקט. י החלטת מתכנני ויויקבעו עפ" טיות, מספרן ומיקומןרפ

כלל ים להשייכת, תחי ביקורוכד'( וכן פ ביוב, ניקוזות )מים, נר עוברות צוה, יתכן חניאו ה המחסןאו , דירהה תסמוך לתקר קירות וב צפה,בר .15

 ותפים.  ם חלקים מש הוויהבניין, ומ

 בריצוף זה.עות לולים לגרום לשקייחי "אבן משתלבת" ערוצפים באראפילו דרכי נסיעה המ וילים, מעברים שבעל  כבים כבדיםברנסיעה  .16

, הנספחראות ה הותגברנ ,[25.10.20- 1מהדורה  מופחתמחיר  ]מפרט מחייב 1ח ג'נספלהוראות  המפרטקרה של סתירה בין הוראות במ .17

 ין.בכפוף לכל ד

 הוראות. רנה התגב-לעיל פרטהמות"( לבין "ההורא )להלן: ז המכרהדין ו/או  מקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראותכמו כן, ב .18
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 יים  טבלת זיכו  – 'גנספח 
 

 
 מיוחדות הערות 

הינ  וייםזיכ   כוזרי .1 אך אלו  מופחת  בשיטהמכרז  אות  רו בההנדרשים    ורק   ם  מחיר  הבינוי    , 25.10.20,    1  מהדורהת  משרד  של 

   . ןוהשיכו 

   ע"מ.ללים מכו לעילים הנקובים יר המח .2
 
 
 

 :  מקרא
 יחידה.   -יח'

    ך.מטר אור  -מ"א
 

 
 

 וספת מחירת ללאכמה  יים ושינויים בהסזיכו
 

 תכולה נושא 
 ערך כללי לזיכוי

  ע"מ ל מכול

 ח בארון מט
דה, חיפוי בגובה  העבו משטחעצמו,  ארון המטבח  

שטח, סוללה למים חמים  המ ס"מ לכל אורך 60
 ר במפרט זה וקרים וכיור מטבח, הכול כמוגד

1,600   ₪ 
 ורך לכל מטר א

 לות למים סול 

מבטיה,  י רחצה: כיור, א/ רת למים בחדלו סול 
 .הדירה( )לפי הקיים בפועל לחתמקו

ך  דר-מים וקרים רבסוללה למים ח ין מובהר כי בג 
 ניתן לקבל זיכוי. א (, ל)אינטרפוץ

 חידה  ₪ לי 300

בית תקע רגיל במעגל משותף )לא מוגן מים ולא   בית תקע 
 ליחידה   ₪ 125 כח(.   /מעגל נפרד 

 ניסה ת כ דל 
 ירות ש למרפסת 

 . דין כנף הדלת בלבגב י זיכו 
 ₪ ליחידה  750 .(לבצע משקוף בפתח חובה)
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 )דוגמא( גטינרא גתווית לדירו –'  דנספח 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   הערה:

 שוכ מסר לריתו ין,דם לפי שיראישורים הנדה שלב ב צאתנמ כר זה,וא מפרט מנש לדירוג אנרגטי לדירההתווית 

 . פרויקטלקבלת היתר הבניה לבסמוך 

 


